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CAPITULO I.- PRELIMINARES
ARTICULO 1. NATURALEZA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL
Este Plan General Municipal tiene el contenido y alcance previstos en el Titulo Il, Capitulo Il, del texto

refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (en adelante, LFOTU).

ARTICULO 2. OBJETO DE LA NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

La presente Normativa Urbanistica tiene por objeto establecer el régimen urbanistico de todo el término
municipal de Uharte Arakil. Los preceptos que se incluyen se entenderdn sin perjuicio de lo dispuesto en
normas legales o reglamentarias de rango superior.

ARTICULO 3. AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

El presente Plan General Municipal serd de aplicacion en la totalidad del término municipal.

ARTICULO 4. VIGENCIA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

El Plan General Municipal entra en vigor con la publicacion del acuerdo de su aprobacién definitiva en el
Boletin Oficial de Navarra y tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de su revisién o modificacion cuando se
den las circunstancias para ello previstas.

ARTICULO 5. REVISION Y/O SUSTITUCION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

1. El Plan General Municipal podrd revisarse y/o sustituirse conforme a lo dispuesto en el arficulo 76 y
siguientes de la LFOTU.

2. Con independencia de los casos contemplados en disposiciones de rango superior, serdn
circunstancias de revision las siguientes:

a) La aprobacién de un planeamiento comarcal que implique alteraciones sustanciales en las
previsiones de este Plan General Municipal.

b) La aprobacién definitiva de un Plan o Proyecto Sectorial de Incidencia Supramunicipal con notable
incidencia para las determinaciones establecidas en el territorio del término municipal.

c) En el supuesto de que se modifique algin obijetivo, la adopcién de nuevos criterios respecto de la
estructura general y orgdnica del territorio, la eleccion de un modelo territorial distinto o se presenten
circunstancias de suficiente importancia, de cardcter demografico o econdémico que incidan
sustancialmente sobre la ordenacién, o por el agotamiento de su capacidad, como para que el
Ayuntamiento acuerde su revision.

ARTICULO 6. MODIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

Cualquier modificacién del Plan General Municipal guardara relaciéon con el motivo que la produce, no
aceptdndose otras alteraciones no relacionadas con el objeto de la modificacién. La documentacion
técnica de los expedientes de modificacion de elementos del Plan General Municipal deberd comprender
todos aquellos planos o documentos afectados por el cambio, los cuales serdn redactados con el mismo
grafismo que el Plan General. Todas las modificaciones que se produzcan irén numeradas.

ARTICULO 7. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

A partir de la entrada en vigor del Plan General Municipal, éste tendrd cardcter piblico, ejecutivo y
obligatorio.
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1. La publicidad supone el derecho de cualquier persona a consultar la totalidad de su documentacion
que deberd estar a su disposicion en las oficinas municipales.

2. La ejecutividad implica la declaracién de utilidad pablica de las obras piblicas previstas en el Plan
General Municipal y la necesidad de ocupacién de los terrenos necesarios para las mismas.

3. La obligatoriedad significa el deber juridicamente exigible tanto a la Administracion como a los
particulares del estricto cumplimiento de todas y cada una de sus determinaciones sustantivas.

ARTICULO 8. DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

El Plan General Municipal estd compuesto por la Estrategia y Modelo de Ocupacién del Territorio y por el
Plan Urbanistico Municipal, el Catalogo y las Ordenanzas de Edificacion y de Urbanizacion. El Plan
Urbanistico Municipal estd constituido por la memoria, los planos de informacion, de ordenacion y de
gestion, la normativa urbanistica, el programa de desarrollo y ejecucion, el estudio econémico y
financiero, la memoria sobre sostenibilidad econdmica, el estudio de incidencia ambiental y los anexos
temdticos.

ARTICULO 9. DETERMINACIONES DE CARACTER GRAFICO

Las determinaciones de ordenacion que se recogen en los planos de ordenacién constituyen preceptos
juridicos graficamente expresados con el mismo valor que los contenidos en la normativa urbanistica.

ARTICULO 10. INTERPRETACION

La interpretacion de los documentos que integran el Plan General Municipal se hard en el contexto
general de la Memoria y Normativa Urbanistica General, atendiendo a los objetivos de aquélla y con
subordinacion a ésta. La normativa urbanistica y los planos de ordenacién que la complementan,
prevalecen sobre el resto de documentos del Plan General Municipal.

La contradiccién entre las determinaciones de la documentacién grafica y escrita referidas a previsiones
de aprovechamientos o cesiones, beneficios o cargas de la ordenacién o urbanizacién, se resolveran a
favor de la interpretacion mas extensiva para las cesiones, cargas y dotaciones para equipamientos y
servicios comunitarios, y mas restrictiva para los aprovechamientos, altura, ocupaciones, edificabilidades,
volimenes y densidades. Si las contradicciones alcanzan a otro tipo de determinaciones, se resolverdn
en razén de criterios de valor estético, condiciones higiénicas, mejora de infraestructuras y edificaciones.

No es mision de las Ordenanzas de este Plan constituirse en un paradigma de la actividad constructiva
en los aspectos que regula, sino garantizar unos “minimos” aceptables. En consecuencia se prevé la
posibilidad, en determinados aspectos recogidos en las ordenanzas y no regulados por legislacion de
rango superior, de adoptarse una solucién técnica o estética alternativa adecuadamente contrastada.

En estos casos, el proyecto técnico razonard expresamente la solucién adoptada en funcién de criterios
de indole técnica o estética con mencion expresa de los preceptos cuyo cumplimiento trata de omitirse.

El informe técnico valorara la validez de la propuesta alternativa y, en su caso, la posibilidad de
aprobacion del proyecto en cuestion.

ARTICULO 11. REGIMEN JURIDICO DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN

El Plan General Municipal regula los requisitos basicos y las condiciones especificas que deben cumplirse
en el proceso de transformacion del régimen de propiedad y uso del suelo, dentro del marco juridico que
establece la legislacién vigente, y sin perjuicio de las determinaciones propias de los instrumentos de

desarrollo del planeamiento.

Dicho proceso de transformacion se llevard a cabo siguiendo las previsiones del planeamiento,
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respetando las condiciones especificas incluidas en el Plan, tanto en sus aspectos de ordenacion como
de gestion y los relativos a las condiciones de disefio.

ARTICULO 12. DESARROLLO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

El presente Plan General Municipal establece de forma pormenorizada el régimen urbanistico de la
totalidad del suelo urbano. Asi pues no existe planeamiento subordinado previsto para el desarrollo de
sus unidades de ejecucion. En cada subsector de suelo urbanizable, deberd redactarse un Plan Parcial.
Los documentos, actuaciones y trdmites necesarios para la ejecucion de las distintas edificaciones y su
posterior ocupacion, serdn los siguientes:

1.- Elementos de nueva ordenacion contenidos en unidades de ejecucion de suelo urbano no

consolidado y suelo urbanizable:

- Constitucion del ente o asociacion pertinente en cada sistema de actuacién en el caso de que
fuese necesario (compensacion, cooperacion, o reparcelacion voluntaria)

- Redaccion del proyecto de compensacion o reparcelacion, si fuese necesario

- Reparcelacion y reparto equitativo de las cargas y beneficios, si fuese necesario

- Cesion de los terrenos previstos en el planeamiento

- Redaccion del proyecto de urbanizacion

- Ejecucion de la urbanizacion y cesion de ésta

- Solicitud y otorgamiento de licencia de edificacién y de actividad (en actividades clasificadas)

- Ejecucion de la edificacion

- Licencia de primera utilizacion u ocupacion

- Licencia de apertura en actividades clasificadas

2.- Elementos de nueva ordenacién en actuaciones asistematicas en suelo urbano:

- Cesion al Ayuntamiento de los terrenos y aprovechamiento previstos en el planeamiento, en su caso
- Solicitud y otorgamiento de la licencia de la edificacién y la urbanizacion

- Ejecucion de las obras de edificacion y de las obras de urbanizacion, y cesion de ésta

- Licencia de primera utilizacion u ocupacion

- Licencia de apertura en actividades clasificadas

3.- Rehabilitacion, reforma o cambio de uso de la edificacion existente:

- Proyecto de reforma o rehabilitacién - Licencia municipal
- Ejecucion de las obras de reforma o rehabilitacion

- Licencia de primera utilizacion u ocupacion

- Licencia de apertura en actividades clasificadas

4 - Sustitucion de la edificacion existente:

- Proyecto de derribo de la edificacion - Licencia municipal

- Proyecto de ejecucién de la edificacion - Licencia municipal
- Ejecucion de las obras de demolicion y de edificacion

- Licencia de primera utilizacion u ocupacion

- Licencia de apertura en actividades clasificadas

5.- Construcciones en suelo no urbanizable:

- Presentacion de la documentacion técnica y estudio de afecciones ambientales en su caso

- Tramitacién ante el Gobierno de Navarra al objeto de obtener autorizacion previa en su caso

- Resolucion de desafectacion para su cesion de uso por parte de la Seccion de Comunales del
Gobierno de Navarra de acuerdo con la LF 6/1990, en caso de afectar a terrenos comunales

- Solicitud y otorgamiento de licencia de edificacion y de actividad

- Ejecucion de la edificacion

- Licencia de apertura en actividades clasificadas

En las Unidades de Ejecucion que no tienen definidas las alineaciones con respecto a las carreferas
afectadas de titularidad de la Comunidad Foral de Navarra, deberéd tramitarse un Plan Parcial o Estudio
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de Detalle que se presentard en el Departamento de Desarrollo Econémico para su informe
correspondiente, el cual serd preceptivo.

En su afeccion a la Red de Carreteras de Navarra, cada promotor, previo a la ejecucion de los trabajos,
solicitard la preceptiva autorizacion de los mismos presentando documentacion técnica que defina
suficientemente las obras a realizar.

En la zona de policia de los cauces pablicos, definida como una franja de 100 m a cada lado de los
mismos, el promotor deberd solicitar la preceptiva autorizacién al organismo de cuenca (CHE).

En relacion con los terrenos inmediatos al ferrocarril, se cumplirdn en la zona de policia las limitaciones
impuestas por la legislacion sectorial ferroviaria, cuyas normas basicas son, en el @mbito de competencia
del Estado, la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario y el Reglamento del Sector
Ferroviario aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre.
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CAPITULO IIl.- NORMATIVA DE CARACTER GENERAL

ARTICULO 13. DEFINICIONES

- Alineacién actual

Se define como alineacién actual de una calle, plaza o via a la linea que limita las propiedades
particulares situadas a ambos lados de las mismas. Cuando no hay modificacién en los trazados de la
via, plaza o calle, esta alineacion coincide con la alineacion oficial definida a continuacion.

- Alineacién oficial

En las calles, plazas o vias existentes que se modifican, se define como alineacién oficial la que figura en
planos, es decir, la que delimita la red viaria, espacios libres, y zonas verdes pUblicas del resto de usos.

- Alineacion de edificacion

Es la linea en la que se deben situar las fachadas exteriores de los edificios que se construyen. La
alineacién de fachada es obligatoria en unos casos, maxima en otros, o de sustitucion.

- Alineacién obligatoria

Es la linea en la que tiene que situarse necesariamente la fachada, en todas sus alturas, no admitiéndose
retranqueos de fachadas.

- Alineacién méxima

La linea que no puede sobrepasar la fachada en el inferior de una parcela, aunque puede retranquearse
de la misma.

- Refranqueo

Se denomina asi a la separacion entre la alineacién oficial y la de fachada, medida en direccion
perpendicular a ambas.

- Edificios situados fuera de ordenacién

Son aquellos edificios erigidos con anterioridad a la aprobacion del Plan General Municipal que resultan
disconformes con éste. En ellos no se podran realizar obras de consolidacion, aumento de volumen,
modernizacion o incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefas reparaciones que
exigieran la higiene, ornato y conservacion del inmueble.

- Parcela neta

Es la superficie de parcela delimitada por alineaciones oficiales y linderos.

Ocupacién

Es la superficie construida comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion sobre un plano
horizontal de las lineas externas de toda la construccion, incluidos los pilares y porticos externos que
sustenten cualquier tipo de superficie cubierta, sin contar los aleros. La superficie maxima de ocupacion,
fijada en %, es la relacion entre la superficie ocupada y la superficie total de la parcela neta.

- Edificabilidad

La edificabilidad se mide en metros cuadrados construidos. Es la suma de las superficies comprendidas
entre las lineas exteriores de la construccién en cada planta. No computa a efectos de edificabilidad la
superficie construida de sétanos ni la de entrecubiertas con altura libre interior <1'50 m. Si computan los
dticos o la parte de entrecubiertas con altura >1'50 m y los semis6tanos que sobresalgan mdas de un
metro en cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la edificacion. Los espacios abiertos,
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balcones, terrazas, tendederos, etc. computaran conforme al criterio establecido en el arficulo 21 del
Decreto Foral 5/2006 que regula las condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas en la
Comunidad Foral de Navarra.

En edificios existentes, no computard el volumen de edificacion estriccamente necesario para la
construccion de un cuerpo saliente que permita la instalacion de ascensor necesario para la eliminacion
de barreras arquitectonicas.

- Altura mdaxima de la edificacion

Es la altura que pueden alcanzar las edificaciones; se medird a partir de la cota del pavimento de la
acera a la que da frente la parcela en su punto medio (en fachadas largas, se fragmentard en tramos de
20 m), hasta la cara inferior del Gltimo forjado o elemento estructural de la cubierta. Por encima de la
altura reguladora méxima solamente se permitiran los ele-mentos de formacion de pendientes de la
cubierta y elementos técnicos de las instalaciones del edificio.

- NOmero maximo de plantas

NOmero maximo de plantas permitidas, dentro de la altura reguladora. Deben cumplirse conjuntamente
ambos requisitos: alturas méximas y nimero de plantas.

A efectos del computo del nimero de plantas, se consideraran las definidas en las Normas Urbanisticas
en fodas y cada una de las rasantes del terreno en contacto con la edificacién. Del mismo modo, se
incluiran en dicho computo las plantas retranqueadas, los aticos (ocupacién bajo cubierta que exceda de
los limites sefialados para la entrecubierta) y los semisétanos que sobresalgan méas de 1 m de la rasante
del terreno.

- Sétanos

Aquellas plantas enterradas o semienterradas, o superficie de las mismas, en las que la cara inferior del
forjado de techo se encuentra, medida de cualquier punto del terreno, a una distancia, en proyeccion
vertical, igual o inferior a 1 m con respecto a la cota del ferreno en contacto con la edificacion.

- Entrecubierta

Se refiere a la ocupacién bajo cubierta que quede incluida en un plano de pendiente del 40% medido a
partir del borde exterior del alero maximo permitido, segin el esquema adjunto:

40%

FORJADO DE LA ULTIMA
PLANTA PERMITIDA

ALERO MAXIMO
PERMITIDO

- Vivienda unifamiliar

Es aquélla que ocupando la totalidad de un edificio en todas sus plantas, alberga a una sola familia y
tiene acceso directo del exterior independiente de otras viviendas. Puede ser aislada, pareada o
adosada.

- Vivienda plurifamiliar o colectiva

Se entiende por edificio de viviendas plurifamiliar el constituido por dos o mds viviendas con acceso
comun desde el exterior y/o con una serie de servicios comunes centralizados.
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A los efectos del cumplimiento de la Ley Foral 17/2001, de 12 de julio, reguladora del comercio en
Navarra, se considerardn como edificios de viviendas colectivas los que albergan vivienda plurifamiliar de
4 6 mas viviendas.

- Definicién de tipos de obras
1. OBRAS DE NUEVA PLANTA

Se entiende por obras de nueva planta a la construccion de un edificio nuevo.

2. REHABILITACION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

Se entiende por rehabilitacién al conjunto de obras precisas para habilitar o restituir el patrimonio
insolvente a un estado equilibrado, estable y funcionalmente 0til, aunque ello suponga realizar obras de
demolicion en el edificio actual. Asimismo se consideran obras de rehabilitacion:

= Obras de mantenimiento: aquéllas que es necesario ejecutar periddicamente, debido al enveje-
cimiento de los materiales, con el objeto de prolongar en el tiempo el buen estado de los edificios.

= Obras de consolidacion: aquéllas que tienen por objeto dar firmeza y solidez a los edificios mediante
intervenciones urgentes e imprescindibles, que convierten a los elementos reparados en fijos y
permanentes.

3. REFORMA

Se entiende por obras de reforma las de mejora no necesarias, entendiendo por tales las que partiendo
de una situacion adecuada tienen por objeto incrementar el valor final del edificio o vivienda, asi como
las que partiendo de una situacion inadecuada llegan a una situacion final adecuada mediante el uso de
materiales que supongan un gasto superior en relaciéon a otras que tengan la misma finalidad.

4. RENOVACION

Se entiende por renovacion a la sustitucion de un edificio existente por otro nuevo.

5. OBRAS DE DEMOLICION

Las que tienden a destruir total o parcialmente el edificio, ya sea para dejar libre el solar, para proceder a
su rehabilitacién o renovacion o para ejecutar obras de reforma.

ARTICULO 14. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION

En este Plan General Municipal, el régimen urbanistico del suelo y de la edificaciéon queda definido por las
determinaciones de cardcter formal, funcional y de gestion; la pertenencia a distintas clases de suelo y
categorias; la normativa de conservacion del patrimonio y las ordenanzas del Plan General Municipal y
legislacién vigente.

Los factores que determinan el régimen del uso del suelo y la edificacion son todos o algunos de los que
a continuacién se citan:

- Ocupacion del suelo y edificabilidad

- NUmero de plantas, alturas maximas y minimas

- NOmero maximo de viviendas

- Delimitacion de areas publicas y privadas

- Establecimiento de alineaciones méaximas y obligatorias
- Establecimiento de usos y actividades

- Tipologias constructivas

- Elementos de especial proteccién

- Ordenanzas generales y particulares

ARTICULO 15. CLASIFICACION DEL SUELO

El suelo del ferritorio afectado por el Plan General Municipal queda clasificado en:
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- Suelo urbano
- Suelo urbanizable
- Suelo no urbanizable

El ambito territorial de cada una de las distintas clases de suelo viene establecido en la documentacion
grafica del Plan General Municipal.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que asi figuran grafiados en los planos de ordenacién, en razén
de la aplicacién del arficulo 90 de la LFOTU.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos grafiados como tales en los planos de clasificacion
del suelo del Plan General Municipal en razén de sus valores paisaijisticos, naturales, ambientales o
agricolas o por sus valores historicos, arfisticos, cienfificos o culturales o por su valor agricola, ganadero o
forestal, que los hacen protegidos por la legislacion sectorial u ofros instrumentos de ordenacion del
territorio o se ha considerado necesario preservar del desarrollo urbanistico, de acuerdo con el arficulo
92 de la LFOTU.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos no urbanizados que asi figuran grafiados en los planos de
ordenacion que no tengan la condicion de urbano o de no urbanizable, y podrd ser objeto de su
transformacion o paso a la situacion de suelo urbano mediante su urbanizacion, tal como se regula en el
arficulo 93 de la LFOTU.

ARTICULO 16. CALIFICACION DEL SUELO

El Plan General Municipal califica los distintos tipos de suelo mediante la asignacion global,
pormenorizada y de detalle de los distintos usos y actividades con la finalidad de regular su localizacién y
la actividad que en ellos se desarrolle.

ARTICULO 17. CONSTRUCCIONES EXISTENTES PREVIAS A LA ENTRADA EN VIGOR DE ESTA NORMATIVA

- Suelo urbano y urbanizable

Los edificios o instalaciones existentes erigidos con anterioridad que son disconformes con el
planeamiento segin los planos de ordenacion, quedan declarados en régimen de fuera de ordenacion.

El resto de edificaciones quedan consolidados siempre que se hayan construido con sometimiento a la
legislacion vigente en su momento, asi como los usos, excepto las granjas que se regulan segin el
Decreto Foral 148/2003 sobre condiciones técnicas ambientales de las instalaciones ganaderas en el
ambito de la Comunidad Foral de Navarra.

- Suelo no urbanizable
Existen fres supuestos, con el siguiente régimen urbanistico:

1- CONSTRUCCIONES CUYA IMPLANTACION SE PRODUJO EN BASE AL SOMETIMIENTO A LA LEGALIDAD
VIGENTE EN SU MOMENTO Y CUYAS CARACTERISTICAS SON ACORDES CON LA PRESENTE NORMATIVA

La edificacién y uso quedan consolidados. Las posibles ampliaciones o reformas estardn reguladas
por la presente normativa.

2- CONSTRUCCIONES CUYA IMPLANTACION SE PRODUJO EN BASE AL SOMETIMIENTO A LA LEGALIDAD
VIGENTE EN SU MOMENTO Y CUYAS CARACTERISTICAS NO SE CINEN A LAS DETERMINACIONES DE ESTA
NORMATIVA

La edificacién y uso quedan consolidados. No se podran ampliar, Gnicamente se permiten reformas
sin ampliacién de superficie, que deberan cumplir las condiciones indicadas en las Ordenanzas.
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3- CONSTRUCCIONES CUYA IMPLANTACION SE PRODUJO SIN SOMETERSE A LA LEGALIDAD VIGENTE EN
SU MOMENTO

Estas construcciones se declaran fuera de ordenacion. No obstante, aquellas edificaciones
compatibles con el planeamiento podrén consolidarse mediante un expediente de legalizacion.

Para el caso particular de que las mismas se encuentran sobre terreno comunal, el régimen es el
siguiente:

Si su implantacion se produjo sin someterse a la legalidad vigente en su momento, incluida la
perfinente autorizacion por parte del Gobierno de Navarra para su desafectacion de uso comunal, no
podran consolidarse mediante un expediente de legalizacién, debiendo ser demolidas y devuelto el
terreno a su estado original.

Si su implantacion se produjo en base al somefimiento a la legalidad vigente en su momento,
incluida la pertinente autorizacion por parte del Gobierno de Navarra para su desafectacion de uso
comunal, sélo se permiten obras de conservacion y mejora. No se permite la ampliacion, el cambio
de uso o de cesionario, excepto en los siguientes casos y con la aprobaciéon de la autorizacion
correspondiente:

= El cambio de cesionario (persona a la que se cede el terreno) serd comunicado y debera
autorizarse expresamente por el Pleno del Ayuntamiento y el Gobierno de Navarra.

o Para la ampliacion es preciso iniciar un nuevo expediente de desafectacion y contar con la
autorizacion por parte del Gobierno de Navarra de acuerdo con la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio,
de la Administracion Local de Navarra.

o Sila finalidad a la que se va a destinar es diferente a la inicialmente aprobada, deben revertir al
patrimonio comunal sin que en ningln caso pueda derivarse del planeamiento derecho alguno
a favor de un particular, incluso no vecino, sobre bienes comunales no destinados al fin que
originariamente se vinculan.

Asimismo, una vez acabado el periodo inicial de ocupacion, las prérrogas deben aprobarse
mediante acuerdo del Pleno, asi como contar con autorizacion de Gobierno de Navarra.

ARTICULO 18. AREAS DE REHABILITACION PREFERENTE

A efectos de lo previsto en el articulo 54 del Decreto Foral 61/2013, de 18 de septiembre, por el que se
regulan las actuaciones protegibles en materia de vivienda, se establece como Area de Rehabilitacion
Preferente la delimitada en el expediente aprobado por el Ayuntamiento de Uharte Arakil en sesion
celebrada el 17 de octubre de 2022 y publicada en el BON n° 218 de fecha 4-11-2022.
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CAPITULO lil.- NORMAS URBANISTICAS GENERALES EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE

ARTICULO 19. CLASIFICACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que asi figuran grafiados en los planos de ordenacion, en razén
de la aplicacion del arficulo 90 de la LFOTU.

En el suelo urbano se distinguen dos categorias: Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No
Consolidado, éste formado por los terrenos en los que se prevén actuaciones de renovacion o reforma de
la urbanizacioén, tratdndose de actuaciones en las que se prevén nuevas infraestructuras piblicas y la
creacion de parcelas aptas para la edificacion mediante operaciones de equidistribucion.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos no urbanizados que asi figuran grafiados en los planos de
ordenacion que no tengan la condicion de urbano o de no urbanizable, y podra ser objeto de su
transformacion o paso a la situacién de suelo urbano mediante su urbanizacién, tal como se regula en el
arficulo 93 de la LFOTU.

ARTICULO 20. SUBCLASIFICACION

Se establece que la totalidad del nicleo (suelo urbano + suelo urbanizable) constituye un Sector. La
verificacién del cumplimiento de las determinaciones sobre sistemas locales de espacios libres pablicos y
dotaciones se realiza independientemente sobre cada clase de suelo con diferentes usos globales.
Dentro de este Sector se definen los siguientes subsectores:

= En suelo urbano consolidado, se desagregan 3 Areas de Ordenacion, areas unitarias desde el punto
de vista territorial, morfologico y fipoldgico, constituyendo un area de caracter normativo:

= AO.1- Casco Historico
= AO.2 - Zonas de Ampliacion
= AO.3 - Industrial

= En suelo urbano no consolidado Se configuran dos subsectores:

= Suelo urbano no consolidado de uso global residencial
= Suelo urbano no consolidado de uso global industrial

No se definen Areas de Reparto en Suelo Urbano No Consolidado. Se delimitan Unidades de
Ejecucion, que constituyen las unidades minimas de ejecucion del planeamiento, permitiendo la
distribucion justa entre los propietarios de los beneficios y cargas derivadas del planeamiento.

= Subsectores de suelo urbanizable, que son los ambitos para el desarrollo de la ordenacion
pormenorizada a fravés de Plan Parcial. Todo el suelo urbanizable constituye una Unica Area de
Reparto. Cada Subsector de Suelo Urbanizable constituye una Unidad de Ejecucion, si bien los Planes
Parciales de desarrollo podran establecer las unidades de ejecucion que permitan la distribucion
equitativa entre los propietarios de los beneficios y cargas derivadas del planeamiento.

ARTICULO 21. CALIFICACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

A los efectos de este Plan, asi como su desarrollo mediante planeamiento subordinado, se establecen las
siguientes clases de usos:

a) Por su idoneidad para los fines de ordenacién:

- GLOBALES
- PORMENORIZADOS
- DETALLADOS

b) Por su idoneidad para los fines de ordenacion:

- PERMITIDOS
- PROHIBIDOS
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c) Por su funcion:
- RESIDENCIAL

Se considera residencial aquella edificacién que sirve para proporcionar alojamiento habitual a las
personas. Incluye viviendas y alojamientos comunitarios. En caso de uso para vivienda, se
distinguen las siguientes clases:

. Unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado
horizontalmente a otro de vivienda o de distinto uso, y con acceso exclusivo.
. Plurifamiliar: es la que contiene viviendas con acceso y elementos comunes.

- INDUSTRIAL

Se considera industrial aquella edificacién que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de
elaboracion, transformacién y reparacion de productos.

- COMERCIAL-TERCIARIO

Se considera comercial aquella edificacién que fiene por finalidad la prestacion de servicios al
puUblico. Se distinguen las siguientes clases:

. Comercio al detalle

. Talleres: se incluyen en este uso los talleres de reparacion, lavado de vehiculos, garajes.

. Oficinas: se incluyen en este uso las actividades administrativas y burocraticas de caracter
privado; los de banca, bolsa, seguros; los que, con cardcter andlogo, pertenecen a
empresas privadas o pUblicas y los despachos profesionales.

. Hospedaije y hosteleria

- ALMACENAJE

Se definen los almacenes como aquéllos destinados a la conservacion, guarda y distribucién de
productos, con exclusivo suministro de detallistas, mayoristas, instaladores, fabricantes o
distribuidores con o sin servicio de venta directa.

- DOTACIONAL

Es el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible su educacion,
su enriquecimiento cultural, su salud y su bienestar. Se distinguen las siguientes clases:

. Deportivo: se incluyen los locales, edificios o instalaciones acondicionados para la
ensefanza de los ejercicios de cultura fisica y deportes.

. Religioso: comprende las actividades de tipo religioso como iglesias, templos, capillas,
conventos, cenfros parroquiales y andlogos.

. Escolar: se incluye en este uso educativo el de la ensefianza en todos sus grados y
modalidades, colegios y similares.

. Cultural: se incluyen en este uso los museos, bibliotecas, salas de conferencias, salas de
arte y similares, y el de actividades de fipo social, como ceniros de asociaciones,
agrupaciones y similares.

. Sanitario: es el que corresponde al tratamiento o alojamiento de enfermos. Se incluyen en
este uso los hospitales, sanatorios, clinicas, dispensarios, consultorios y similares. También
se incluyen en este uso las clinicas veterinarias y establecimientos similares.

. Recreativo: es el referente a las manifestaciones comunitarias del ocio y tiempo libre. Se
incluye en este uso el de los espectaculos de toda indole, comprendidos los deportivos.

. Administrativo: se incluyen las actividades administrafivas de cardacter pablico.

- GANADERO

Se denomina asi a la actividad orientada a la cria de las distintas especies de ganado para la
obtencion de sus productos y subproductos por el hombre. Se establecen las siguientes clases:

. Actividades inocuas: no sometidas a alguna de las autorizaciones o licencias establecidas
en la Ley Foral 17/2020, de 16 de diciembre, reguladora de las Actividades con Incidencia
Ambiental.

. Explotaciones pecuarias: somefidas a autorizacién o licencia establecida en la Ley Foral
17/2020 y segln su legislacién especifica regulada en el Decreto Foral 148/2003.
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- COMUNICACIONES Y ESPACIOS LIBRES

Se incluye la red viaria, espacios libres y zonas verdes. Se describen en el plano de USOS
PORMENORIZADOS como “Red viaria y espacios libres" y “Zona verde piblica”. El disefio de estos
usos en cuanto a definicion de aceras, aparcamientos, viales, arbolado, dmbitos de zonas verdes
y de plazas, se considera orientativo. Este disefo podra reajustarse en los proyectos de obras de
urbanizacion de cada unidad, permitiendo incluso a criterio municipal la cubricién parcial de
espacios pUblicos siempre que estén abiertos.

- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

Asignacion de usos globales:

+  Residencial: Areas Homogéneas AQ.1 Casco Historico y AO.2 Zonas de Ampliacién en suelo urbano
consolidado; suelo urbano no consolidado excepto unidades UO-39 y UE-I3; subsectores S-R1, S-R2,
S-R3, S-R4 y S-R5 en suelo urbanizable.

Industrial: Area Homogénea AQ.3 Industrial en suelo urbano consolidado; unidades UO-39 y UE-I3
en suelo urbano no consolidado; subsectores S-1y S-2 en suelo urbanizable.

Asignacion de usos pormenorizados:

El nivel de asignacion de los usos pormenorizados se realiza para todo el suelo urbano consolidado y no
consolidado en los planos de ordenacion del plan urbanistico municipal y son los siguientes:

= Residencial

= Industrial

= Almacenaije

= Ferroviario

= Equipamiento dotacional

= Area privada libre de edificacion

= Zona verde pUblica

= Red viaria y espacios libres publicos

Asignacion de usos detallados:

El nivel de asignacion de usos de detalle se indica en la normativa urbanistica particular de cada
subsector, con las especificaciones definidas en el capitulo VIII - “Compatibilidad de usos y actividades
susceptibles de autorizacion” de la Ordenanza de Edificacion.

En cumplimiento de la Ley Foral 17/2001, de 12 de julio, reguladora del comercio en Navarra, se establece

la obligacién de reserva de una dotacion comercial minima de 3 m2 por vivienda en los bajos de los
edificios de vivienda colectiva de nueva creacion.

ARTICULO 22. PLANEAMIENTO SUBORDINADO

El presente Plan General Municipal establece de forma pormenorizada las deferminaciones de
ordenacion urbanistica de la totalidad del suelo urbano. Asi pues no existe planeamiento subordinado
previsto para el desarrollo de sus unidades de ejecucion. No obstante, se podrd completar o desarrollar
a través de los siguientes documentos urbanisticos: Planes Especiales de Reforma Interior, otros Planes
Especiales, Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion.

Los Estudios de Detalle no podrén modificar las alineaciones obligatorias, pero si las méximas de
edificacion, admitiendo el aumento de ocupacion en planta por la edificacién en detrimento de las areas
privadas libres de edificacién, siempre y cuando no se aumente la edificabilidad y alturas maximas y
minimas fijadas ni se alteren las condiciones urbanisticas de los predios colindantes. Los E.D. tramitados
en aplicacion del Plan Municipal vigente anferiormente, se mantienen vigentes en tanto no supongan
contradiccién con las nuevas determinaciones del presente Plan General Municipal.

En el suelo urbanizable, se deberd tramitar un Plan Parcial para cada Subsector que establezca la
ordenacién pormenorizada.
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ARTICULO 23. OBRAS DE URBANIZACION Y SERVICIOS URBANOS

Se ejecutardn en cada Unidad de Ejecucion las obras de urbanizacion y los servicios urbanos siguientes:

= Las obras de urbanizacién interior a la Unidad de Ejecucion de acuerdo con las calidades
establecidas en la Ordenanza de Urbanizacion, en concreto de:

= Red viaria: vial de rodadura pavimentado y aceras

= Zonas verdes y dreas peatonales

= Red de abastecimiento

= Red de saneamiento y pluviales

= Red de energia eléctrica

= Red de alumbrado pUblico

= Red deriego

= Red de teléfonos, telecomunicaciones y ofros servicios previstos

= La conexion de las redes o pavimentaciones del apartado anterior con las generales ya urbanizadas
en el exterior de la Unidad de Ejecucion, aunque éstas afecten a bienes de dominio pUblico que
pertenezcan a otra Unidad de Ejecucién.

Las aguas sucias de los edificios deberan ser recogidas a la red de alcantarillado general municipal. La
red de abastecimiento de agua deberd estar unida a la red general de abastecimiento del municipio. En
obras de rehabilitacion de edificios consolidados o en edificaciones de nueva planta, es obligatorio
instalar una red de pluviales que esté separada de la instalacién de la red de saneamiento.

Con respecto a las parcelas afectadas por servicios pUblicos actualmente existentes (agua, saneamiento,
electricidad...) en las cuales se han previsto edificaciones ligadas a un uso privado, previamente a la
licencia de obras deberd justificarse el nuevo trazado de dichos servicios piblicos, prioritariamente en
viales y zonas publicas, y siempre accesible para su mantenimiento.

Con arreglo a lo dispuesto en el articulo 126.ter.7 del Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico, las
nuevas urbanizaciones deberdn introducir sistemas de drenaje sostenible.

ARTICULO 24. GESTION

Las Unidades de Ejecucion se ejecutardn mediante cualquiera de los sistemas de actuacion o
instrumentos previstos en las disposiciones legales de aplicacién, los cuales se aplicaran cuando se den
las circunstancias legalmente para ello exigidas y con el procedimiento, eficacia y formalidades que le
otorguen las disposiciones que correspondan. Los sistemas de actuacion son:

= Compensacion

= Cooperacion

= Reparcelacion voluntaria
= Agente Urbanizador

= Convenios de Gestion

= Ejecucion forzosa

= Expropiacion

En el caso de que existan dos 0 mds propiedades para el ejercicio del aprovechamiento, previamente a
la accién urbanizadora se efectuard una tramitacién de reparto de cargas y beneficios. En todo caso y
como minimo, el procedimiento sera el determinado en el Titulo Ill, Capitulo V del Reglamento de Gestion
denominado "Normalizacion de fincas".

En el supuesto de propietario Unico, segin se deduce del articulo 168 de la LFOTU, no se necesita la
constitucion de Junta de Reparcelacion para la gestion del sistema de Reparcelacion voluntaria. Cabe
apartarse de los sistemas de actuacion con la suscripcion de un Convenio de gestion que cuente con la
firma de todos los propietarios afectados, en el que se asuman las obligaciones de urbanizacién de la
unidad de ejecucién, definiendo los detalles de su ejecucion, de conformidad con el apartado 3 del
arficulo 25 de la LFOTU.
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Las cargas que las obras de urbanizacién generen, se repercutirdn proporcionalmente al aprove-
chamiento de cada propietario, en los términos previstos por el proyecto de reparcelaciéon, en su caso.
Los beneficios derivados del Planeamiento en estos ambitos, serdn repartidos entre los propietarios del
suelo de la unidad proporcionalmente a la superficie cuya titularidad ostenten, sin perjuicio del
aprovechamiento que, en su caso, corresponda a la administracién actuante.

ARTICULO 25. CESION DE TERRENOS

El suelo calificado en el plano de USOS PORMENORIZADOS como "Propiedad pablica resultante de la
ordenacién”, fuera de las alineaciones oficiales de las parcelas privatizables, serd de cesion obligatoria y
gratuita al Ayuntamiento en cada Unidad de Ejecucion de Suelo Urbano No Consolidado o de Suelo
Urbanizable o en cada parcela de Suelo Urbano Consolidado, que deberd materializarse al aprobarse
las reparcelaciones o proyectos de compensacion, en las Unidades de Ejecucion en que sean
obligatorias, o previamente a la concesién de las siguientes licencias en los demas casos:

= Obras de edificaciéon de nueva planta

= Obras de rehabilitacion o reformas que impliquen ampliacion del volumen actual, cambio de usos
actuales o aumento del nGmero actual de viviendas

= Obras de cerramiento de finca que limiten con dichos espacios de cesién

= Parcelaciones y segregaciones de parcelas que afecten a los espacios de cesion

No se exigiria la cesién, por tanto, en las siguientes licencias:

= Obras de rehabilitacion o reformas que no impliquen ampliacion del volumen actual ni cambio de
usos actuales ni aumento del ndmero actual de viviendas

= Instalaciones

= Consolidacién o mantenimiento

= Derribos o demoliciones

= Obras de urbanizacion interior, jardineria

= Cerramiento de finca que no afecte al espacio de cesion

= Parcelaciones y segregaciones de parcelas que no afecten a los espacios de cesion

Los edificios afectados por una alineacion de sustitucion, deberan retranquearse hasta dicha alineacién
Onicamente en el caso de obras de renovacion, ampliacion de volumen, cambio de uso, aumento del
nOomero de viviendas o parcelacion.

Asimismo, en el Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, tanto de uso residencial como
industrial, se deberd realizar la cesion gratuita de los terrenos previstos para Equipamiento Polivalente, y
los terrenos en que se localice el aprovechamiento urbanistico correspondiente al Ayuntamiento por
exceder del susceptible de apropiacién privada, salvo que se opte por compensacion econdémica. El
deber de cesién de aprovechamiento urbanistico también se extiende al suelo urbano consolidado en
actuaciones de dotacién, tal como determina el articulo 96 de la LFOTU.

En las Unidades de Ejecucion, previamente a cualquier licencia de parcelacion, deberdn realizarse los
deberes de cesion y urbanizacion que el Plan establece. Los deberes de cesion y equidistribucion
deberan cumplirse previamente a la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion correspondiente.
Una vez cumplidos los tramites previstos por el Plan Municipal y las cesiones que establecen, se podra
edificar en fases parciales hasta completar la Unidad de Ejecucion correspondiente.

ARTICULO 26. SISTEMAS GENERALES

Son los distintos elementos que definen la estructura general y orgdnica del ferritorio, existentes o
proyectados, que tienen como funcion articular las previsiones del Plan en materia de vias pablicas,
servicios urbanos, espacios libres pUblicos y equipamientos publicos o privados, o conjuntos de
dotaciones pUblicas al servicio de toda la poblacion.

Los terrenos afectados por sistemas generales propuestos se obtendran por cualquiera de los
mecanismos previstos en las disposiciones legales vigentes. Los sistemas generales no adscritos a
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sectores de suelo urbanizable o unidades de ejecucion, se obtendran por la Administracién actuante
mediante compra, permuta, acuerdo de indemnizacién o mediante los sistemas de Expropiacion o
Ejecucion Forzosa.

Ademas de los sistemas generales existentes en suelo urbano, se prevén 11 sistemas generales nuevos
para ampliacién de red viaria y para zonas verdes puUblicas.

ARTICULO 27. RESPONSABILIDADES ECONOMICAS Y GARANTIAS DE URBANIZACION

Corresponde al Ayuntamiento la ejecucion y el mantenimiento de los sistemas generales, asi como la
conservacion de aquellos elementos de urbanizacion que, ejecutados por particulares, se reciban por el
Ayuntamiento como objeto de cesién obligatoria.

Las acciones dirigidas a la mejora o reforma de las vias, de los espacios libres y de las condiciones de la
urbanizacion existentes se llevaran a cabo preferentemente por iniciativa y ejecucion municipal.

En cada Unidad de Ejecucion, corresponde a los propietarios particulares el costeamiento de los gastos
de urbanizacion necesarios.

No se podrdn realizar obras de nueva planta, rehabilitaciones, reformas ni renovaciones hasta que la
respectiva parcela merezca la calificacién de solar, es decir, hasta que se hayan ejecutado las obras de
urbanizacion que le correspondan, salvo que se asegure la ejecucion simulténea de la urbanizacién y de
la edificacion mediante la garantia o fianza segin la reglamentacion vigente.

El Ayuntamiento podrd ejecutar por si mismo las obras de urbanizacion de forma sustitutoria de
conformidad con la legislacién vigente, financiandola con los procedimientos establecidos que garanticen
que los gastos de urbanizacién sean a cargo de los propietarios, o bien actuar por el procedimiento
indicado en el articulo 133 de la LFOTU en las unidades de ejecucion con obras de urbanizacion y
servicios comunes.

Los titulares del suelo privado con servidumbre de uso pUblico vendrdn obligados a mantenerlo a su
costa.

ARTICULO 28. APROVECHAMIENTO

En suelo urbano y urbanizable, el aprovechamiento urbanistico suscepfible de apropiacion privada sera
el establecido en las disposiciones legales vigentes de rango superior.

En Suelo Urbano No Consolidado, este Plan General define Unicamente el aprovechamiento medio de las
distintas unidades de ejecucion, idéntico a todas ellas, calculado dividiendo el aprovechamiento lucrativo,
homogeneizado con los coeficientes de ponderacion relativa de usos vy fipologias edificatorias, por la
superficie total de la unidad de ejecucion, excluidos los terrenos afectados a sistemas generales o locales
ya existentes.

El aprovechamiento medio calculado para las unidades de ejecucion es el indicado en la normativa
urbanistica parficular, que resulta ser de 060 UAs/m? (a excepcion de las unidades en ejecucion
actualmente en desarrollo, provenientes de las Normas Subsidiarias anteriores, que mantienen su
aprovechamiento y coeficientes de ponderacion).

Para que el aprovechamiento medio se exprese por referencia al uso y tipologia caracteristicos, se fijan
los coeficientes de ponderacion relativa entre dicho uso y tipologia, al que se asigna el valor de la unidad,
y los restantes.

Los coeficientes de ponderacién relativos son los siguientes:

M2 constr. Residencial unifamiliar libre (uso caracteristico) ..... 10
M2 constr. Residencial colectivo libre ..........cocoeeovveoreeeeen. 08
M2 constr. Residencial colectivo VPO .........cccoovveoiceeeeeeeeen. 07
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M2 constr. INAUSHAQL ..o 07
M2 constr. Comercial-TErCiario ..........oceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenes 07
M2 suelo  SUelo Privado ..........ccccieeieiniierieee e 02

En el Suelo Urbanizable, el aprovechamiento fipo es de 0’55 UAs/m? segin los coeficientes de
ponderacion de usos indicados anteriormente.

ARTICULO 29. CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Son deberes del propietario la conservacion y mantenimiento de forma aseada, construccién acabada y
bien rematada de fachadas, muros, cierres, medianerias, etc. No se permitird a los propietarios de los
distinfos pisos de un edificio pintar o remozar individualmente la parte de fachada que le corresponde,
sino conjuntamente con los demads copropietarios. Previa autorizacion municipal se podrd permitir
arreglos parciales de fachada si conforma un pafio completo.

A los efectos de establecer las medidas de proteccion de los edificios o elementos historicos culturales o
ambientales, se incluye en el Plan General Municipal un Catdlogo comprensivo de tales edificios o
elementos y las medidas de proteccion especificas y diferenciadas a fin de evitar su destruccion o
modificacién sustancial.

ARTICULO 30. APARCAMIENTOS

En las nuevas edificaciones de uso residencial, debera preverse por cada vivienda de nueva creacién una
plaza de aparcamiento como minimo en el inferior de la parcela o de la edificacion. En rehabilitaciones,
se exigird si las condiciones viarias lo permiten. En las parcelas de uso industrial, se preveran las plazas
indicadas en la normativa urbanistica particular del area o unidad correspondiente.

Estas nuevas plazas de aparcamiento en el interior o en el exterior de la edificacion deberan cumplir las
dimensiones minimas para aparcamientos establecidas en la normativa de Habitabilidad vigente en el
momento de la solicitud. Estas plazas deberdn estar grafiadas y acotadas en la documentacion
presentada para solicitar la correspondiente licencia de obra.

Los proyectos de urbanizacion de cada unidad de ejecucion deberdn prever como minimo las plazas de
aparcamiento indicadas en planos, que aseguren el cumplimiento del médulo minimo requerido por la
legislacién vigente.

El nivel de reserva de aparcamientos especificos para vehiculos a utilizar por discapacitados fisico-
sensoriales cumplird la normativa sectorial especifica, que actualmente es la Ley Foral 22/2003, de 25 de
marzo, de modificacion de la Ley Foral 4/1988, de 11 de julio, sobre barreras fisicas y sensoriales, y la
Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios pUblicos
urbanizados.

ARTICULO 31. CONSTRUCCIONES BAJO RASANTE

Se permiten sétanos o semis6tanos, que deberdn ajustarse a las alineaciones de la edificacion.
Excepcionalmente, se podran autorizar en las Areas privadas libres de edificacion la construccion de
sétanos, siempre que no sobresalga de la rasante del terreno ni se manifieste ninguna parte de la
construccion al exterior.
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CAPITULO IV.- NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

ARTICULO 32. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES DE LA ORDENACION URBANISTICA

Son determinaciones estructurantes aquellas mediante las cuales se define el modelo de ocupacion,
utilizacién y preservacion del conjunto de cada municipio, asi como los elementos fundamentales de la
estructura urbana y ferritorial y de su desarrollo futuro.

En suelo urbano consolidado, las determinaciones de ordenacion urbanistica estructurantes son las
siguientes:

= Clasificacién: Suelo urbano
= Delimitacion de Subsectores, con la descripcién grdafica de los planos de ordenacién:

= AO.1- Casco Histérico
= AO.2 - Zonas de Ampliacion
= AO.3 - Industrial

= Sistemas Generales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres pblicos y equipamientos al
servicio de toda la poblacién: segin plano de ordenacion

= Uso global: Residencial (subsectores AO.1y AO.2) e Industrial (subsector AO.3)
= % Obligatorio vivienda proteccion pablica: ---
El resto de determinaciones urbanisticas descritas en esta normativa urbanistica particular se consideran
deferminaciones de ordenacién urbanistica pormenorizada.

SECCION 1°.- AO.1 CASCO HISTORICO
ARTICULO 33. DEFINICION
El suelo urbano consolidado residencial AO.1 CASCO HISTORICO estd constituido por las areas urbanas
consolidadas por edificacion principalmente residencial y que forman el casco tradicional de Uharte
Arakil, con similares caracteristicas morfologicas y tipolégicas. Los terrenos incluidos en el suelo urbano
consolidado forman parte de una trama urbana y cuentan con urbanizacion idonea o en condiciones de

ser completada para que las parcelas adquieran la condicion de solar.

La superficie aproximada del drea es de 53.222 m2.

ARTICULO 34. USOS DE LA EDIFICACION

En el plano de cdlificacion del suelo urbano se determinan, para las edificaciones, los usos
pormenorizados Residencial, Aimacenaije y Dotacional. Se consolidan en sus caracteristicas actuales las
construcciones y usos existentes diferentes legalmente implantados.

- Usos permitidos en uso pormenorizado Residencial: residencial, comercial, dotacional y actividades
compatibles de acuerdo con la Ordenanza de Edificacion, capitulo VIl "Compatibilidad de usos -
Actividades susceptibles de autorizacién®, arficulos 54, 55 y 56. En ningln caso se permite el uso de
vivienda, estudio, despacho u oficina en planta de sétano.

- Usos permitidos en uso pormenorizado Almacenaie: garajes, almacenaie, locales vinculados a las
viviendas y actividades compatibles de acuerdo con la Ordenanza de Edificacién, capitulo VIII
"Compatibilidad de usos - Actividades susceptibles de autorizacion®, articulos 54, 55 y 56.

- Usos permitidos en uso pormenorizado Dotacional: dotacional. Se permiten otros usos siempre que
sean necesarios para el adecuado funcionamiento de tales dotaciones.
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- Usos prohibidos: todos los demas.

ARTICULO 35. ALTURAS DE LA EDIFICACION

= NOmero maximo de plantas: S+PB+2, excepto las sehaladas en el plano correspondiente
= NOmero minimo de plantas: PB+1, excepto las sefialadas en el plano correspondiente

= Altura libre maxima de planta baja: 3’4 m, excepto en caso de necesidades especiales justificadas
convenientemente

= Altura libre minima de plantas bajas y elevadas: 2°50 m
= Altura libre minima de sétano: 220 m
= Altura maxima total del edificio: 9 m

En fachadas o medianerias vistas, la altura maxima total del edificio a cumbrera serd de 11 m.

Si estas alturas son superadas por las edificaciones actuales, se consolidan estas edificaciones con su
altura actual. En caso de obras de renovacion, estardn sometidas al criterio general.

Podran superar estas alturas establecidas los edificios dotacionales que lo precisen necesariamente por
su funcion.

Por encima de la Oltima planta permitida sélo se permiten entrecubiertas, tal como se definen en la

normativa de cardcter general, que podrén utilizarse como trasteros o locales no habitables vinculados a
la planta inferior si se cumplen a la vez el resto de normativa y ordenanzas.

ARTICULO 36. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

- Parcela edificable y ocupacién

Las edificaciones residenciales en solares situados entre medianerias deberan construirse adosadas, sin
retranqueos de la alineacion oficial en todas sus plantas.

La ocupacion maxima por la edificacion es la que se deduce de las alineaciones maximas de edificacion
grafiadas en los planos de ordenacion.

Las nuevas edificaciones se resolverdn con un perimefro en planta segin formas tradicionales,
principalmente rectangulares.

La ocupacion de la edificacion en planta baja no podra variar en mdas de un 25% de la ocupacion de las
plantas elevadas, sin que en ningn caso el retranqueo se manifieste desde espacio pablico.

En las parcelas dotacionales, la ocupacion por la edificacion es libre.

- Alineaciones y rasantes

Son las establecidas en el plano correspondiente.

En renovaciones de edificaciones que sobresalgan de la alineacion de los edificios adosados adyacentes,
se establece la obligacion del retranqueo hasta dicha alineacién.

Las rasantes tienen el cardcter de orientativas.
- Edificabilidad

La edificabilidad maxima es la grafiada en planos conforme a los criterios de la presente Normativa,
aplicando las condiciones de ocupacion en planta, alineaciones de la edificacion y alturas maximas.
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- Ndomero de viviendas

En edificaciones existentes que se consolidan, y para supuestos de rehabilitacion o renovacion, se
autoriza como mdaximo una vivienda por cada 120 m2 construidos o edificables en el conjunto de la
edificacion.

En solares no edificados, se autoriza un méaximo de una vivienda por cada 120 m?2 edificables en el solar,
segun alineaciones y alturas definidas en los planos de ordenacion.

Deberd construirse como minimo una plaza de aparcamiento en el interior de la edificacién o parcela por
cada nueva vivienda creada de mas respecto al nimero de viviendas existente.

- Condiciones constructivas

Es de aplicacion la Ordenanza de Edificacion.

ARTICULO 37. PARCELA MINIMA

Para poder albergar el uso residencial, el ancho o frente minimo de la parcela hacia vial piblico se
establece en 6 m. En solares ya edificados con frente de fachada edificada menor de 6 m se admite la
rehabilitacion o renovacion de la edificacién con la longitud de fachada actual.

Las segregaciones o parcelaciones permitirdn cumplir las determinaciones del Plan. Todas las parcelas
resultantes de una segregacion deberdn tener acceso directo desde vial pblico urbanizado. No se
permitiran divisiones de fincas si dan como resultado parcelas con anchura o frente hacia vial publico
menor de 8 m o superficie menor de 80 m2. En la solicitud de division o parcelacion se deberd justificar la
existencia de los servicios minimos requeridos o en su caso las acometidas necesarias, que en todo caso
serdn a cargo del propietario.

ARTICULO 38. TRABAJOS DE PLANEAMIENTO A REALIZAR

Mediante Estudios de Detalle se podrén completar o reajustar las alineaciones y rasantes definidas.

ARTICULO 39. ACTUACIONES EDIFICATORIAS Y DE DOTACION

A los efectos de lo previsto en el arficulo 90 de la LFOTU, las nuevas edificaciones previstas en esta drea
se consideran actuaciones edificatorias en suelo urbano consolidado; la actuacién serd directa por cada
parcela existente, previa cesion gratuita y urbanizacion del espacio de cesion tal como se indica en la
normas urbanisticas generales, mediante actuaciones asistematicas o previa normalizacion de sus
linderos.
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SECCION 2°.- AO2 ZONAS DE AMPLIACION

ARTICULO 40. DEFINICION

El suelo urbano consolidado AO.2 ZONAS DE AMPLIACION estd constituido por las dreas urbanas
consolidadas, con la urbanizaciéon realizada, en zonas contiguas al nicleo tradicional, con fipologia
predominante residencial, aunque incluyen los terrenos urbanos ferroviarios. Los ferrenos incluidos en el
suelo urbano consolidado forman parte de una trama urbana y cuentan con urbanizacién idénea o en
condiciones de ser completada para que las parcelas adquieran la condicion de solar.

La superficie aproximada del area es de 171.649 m2.

ARTICULO 41. USOS DE LA EDIFICACION

En el plano de calificacion del suelo urbano se determinan, para las edificaciones, los usos
pormenorizados Residencial, Almacenaie, Ferroviario y Dotacional. Se consolidan en sus caracteristicas
actuales las construcciones y usos existentes diferentes legalmente implantados.

- Usos permitidos en uso pormenorizado Residencial: residencial, comercial, dotacional y actividades
compatibles de acuerdo con la Ordenanza de Edificacion, capitulo VIl "Compatibilidad de usos -
Actividades susceptibles de autorizacion®, arficulos 54, 55 y 56. En ningin caso se permite el uso de
vivienda, estudio, despacho u oficina en planta de sétano.

- Usos permitidos en uso pormenorizado Almacenaje: garajes, almacenaie, locales vinculados a las
viviendas y actividades compatibles de acuerdo con la Ordenanza de Edificacion, capitulo Vi

"Compatibilidad de usos - Actividades susceptibles de autorizacion®, articulos 54, 55 y 56.

- Usos permitidos un uso pormenorizado Ferroviario: los terrenos ocupados por las infraestructuras
ferroviarias que forman parte de la Red Ferroviaria de Interés General se califican como Sistema General
ferroviario y estan regulados en cuanto a sus usos por lo dispuesto en la legislacién sectorial ferroviaria,
cuyas normas basicas son, en el dmbito de competencia del Estado, la Ley 38/2015, de 29 de
septiembre, del Sector Ferroviario y el Reglamento del Sector Ferroviario aprobado por Real Decreto
2387/2004, de 30 de diciembre. Se autorizan construcciones complementarias vinculadas directamente
con el uso ferroviario.

- Usos permitidos en uso pormenorizado Dotacional: dotacional. Se permiten otros usos siempre que
sean necesarios para el adecuado funcionamiento de tales dotaciones.

- Usos prohibidos: todos los demas.

ARTICULO 42. ALTURAS DE LA EDIFICACION

= NOmero méaximo de plantas: S+PB+2, excepto las sefaladas en el plano correspondiente
= NOmero minimo de plantas: PB sobre cualquier rasante

= Altura libre maxima de planta baja: 3’6 m, excepto en caso de necesidades especiales justificadas
convenientemente

= Altura libre minima de plantas bajas y elevadas: 2°50 m
= Altura libre minima de sétano: 2'20 m
= Altura maxima total del edificio: 9 m

En fachadas o medianerias vistas, la altura maxima total del edificio a cumbrera serd de 11 m.

Si estas alturas son superadas por las edificaciones actuales, se consolidan estas edificaciones con su
altura actual. En caso de obras de renovacién, estardn sometidas al criterio general.
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En caso de necesidades especiales justificadas convenientemente (como edificaciones principales de una
Onica planta, etc.), se permite una altura maxima de 7 m en edificios de una Unica planta.

Podran superar estas alturas establecidas los edificios dotacionales que lo precisen necesariamente por
su funcion.

Por encima de la Gltima planta permitida sélo se permiten entrecubiertas, tal como se definen en la

normativa de cardcter general, que podrén utilizarse como trasteros o locales no habitables vinculados a
la planta inferior si se cumplen a la vez el resto de normativa y ordenanzas.

ARTICULO 43. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

- Parcela edificable y ocupacién

La ocupacion por la edificacion en parcelas residenciales es la indicada con cardcter orientativo en el
plano de usos pormenorizados. La ocupacion maxima es la que define la envolvente formada por las
alineaciones maximas de edificacion grafiadas en los planos de ordenacion. En aquellas parcelas en las
que existen edificaciones consolidadas para las cuales no se han previsto ampliaciones y cuya
ocupacién no alcanza el 40% de la parcela neta, se permite ampliar un 30% maés de la ocupacion actual,
debiéndose tramitar un Estudio de Detalle que defina el seAalamiento de alineaciones.

Para nuevas edificaciones, el nGmero méximo de viviendas adosadas es de 4.

En las parcelas dotacionales, la ocupacion por la edificacion es libre.

- Alineaciones y rasantes

Las alineaciones oficiales son las establecidas en el plano correspondiente y se constituyen como
alineaciones maximas de edificacion.

Las rasantes tienen el cardcter de orientativas.
- Edificabilidad

La edificabilidad maxima es la grafiada en planos conforme a los criterios de la presente normativa,
aplicando las condiciones de ocupacion en planta, alineaciones de la edificacion y alturas maximas.

- NOmero de viviendas

En edificaciones existentes que se consolidan, y para supuestos de rehabilitacion o renovacion, se
autoriza como mdaximo una vivienda por cada 150 m2 construidos o edificables en el conjunto de la
edificacion.

En cada solar nuevo grafiado (ho ampliaciones de edificaciones existentes o anexos de planta baja) se
podra edificar una vivienda.

Deberd construirse como minimo una plaza de aparcamiento en el interior de la edificacién o parcela por
cada nueva vivienda creada de mas respecto al nimero de viviendas existente.

- Condiciones constructivas

Es de aplicacion la Ordenanza de Edificacion.

ARTICULO 44. PARCELA MINIMA

Para poder albergar el uso residencial, el ancho o frente minimo de la parcela hacia vial piblico se
establece en 6 m. En solares ya edificados con frente de fachada edificada menor de 6 m se admite la
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rehabilitacion o renovacion de la edificacién con la longitud de fachada actual.

Las segregaciones o parcelaciones permitiran cumplir las determinaciones del Plan. Todas las parcelas
resultantes de una segregacion deberdn tener acceso directo desde vial pdblico urbanizado. No se
permitiran divisiones de fincas si dan como resultado parcelas con anchura o frente hacia vial publico
menor de 8 m o superficie menor de 100 m2. En la solicitud de division o parcelacion se deberd justificar
la existencia de los servicios minimos requeridos o en su caso las acometidas necesarias, que en todo
caso serdn a cargo del propietario.

ARTICULO 45. TRABAJOS DE PLANEAMIENTO A REALIZAR

Mediante Estudios de Detalle se podrén completar o reajustar las alineaciones y rasantes definidas.

ARTICULO 46. ACTUACIONES EDIFICATORIAS Y DE DOTACION

A los efectos de lo previsto en el arficulo 90 de la LFOTU, las nuevas edificaciones previstas en esta drea
se consideran actuaciones edificatorias en suelo urbano consolidado; la actuacion serd directa por cada
parcela existente, previa cesiéon gratuita y urbanizaciéon del espacio de cesion tal como se indica en la
normas urbanisticas generales, mediante actuaciones asistematicas o previa normalizacién de sus
linderos.
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SECCION 3°.- AO3 INDUSTRIAL

ARTICULO 47. DEFINICION

El suelo urbano consolidado AO.3 INDUSTRIAL estd constituido por las areas urbanas consolidadas por
edificacion principal industrial situada en el extremo oeste del nicleo urbano, a ambos lados de la via del
ferrocarril - autovia. Los terrenos incluidos en el suelo urbano consolidado forman parte de una trama
urbana y cuentan con urbanizacién idénea o en condiciones de ser completada para que las parcelas
adquieran la condicién de solar.

La superficie aproximada del area es de 158.527 m2.

ARTICULO 48. USOS DE LA EDIFICACION

En el plano de cdlificacion del suelo urbano se determinan, para las edificaciones, el uso pormenorizado
Industrial. Se consolidan en sus caracteristicas actuales las construcciones y usos existentes diferentes
legalmente implantados.

- Usos permitidos en uso pormenorizado Industrial: industrial, comercial, dotacional y almacenaje, con
las limitaciones para actividades definidas en la Ordenanza de Edificacion, capitulo VIl "Compatibilidad
de usos - Actividades susceptibles de autorizacién®, articulos 52 y 53.

- Usos prohibidos: todos los demas.

ARTICULO 49. ALTURAS DE LA EDIFICACION

= NOmero méximo de plantas: S+PB+1

= Altura libre minima de plantas bajas: 260 m

= Altura libre minima de sétano: 220 m

= Altura maxima total del edificio: 9 m

= Altura maxima total del edificio a cumbrera: 12 m

Unicamente podra superar dicha altura aquella edificacién que lo precise necesariamente en base a las
exigencias de su proceso productivo, justificdndolo adecuadamente.

ARTICULO 50. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

- Parcela edificable y ocupacion

La ocupacion méaxima por la edificacion en planta baja es la que se deduce de la envolvente formada por
las alineaciones maximas de edificacién y con un maximo del 70% de la parcela neta. Se consolidan las
edificaciones con una ocupacion actual superior.

En plantas elevadas (entreplantas) se permite un méaximo del 30% de la superficie construida de planta
baja.

Todos los espacios necesarios para carga y descarga serdn inferiores a las parcelas, no permitiéndose la
utilizacién de la red viaria para estos fines.

- Alineaciones y rasantes

Son las establecidas en el plano correspondiente.

Las rasantes tienen el cardcter de orientativas.
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- Edificabilidad

La edificabilidad méxima es la grafiada en planos conforme a los criterios de la presente normativa,
aplicando las condiciones de ocupacion en plantas baja y primera.

- Condiciones constructivas

Es de aplicacién la Ordenanza de Edificacion.
- S6tanos

La planta de sétano podrd incorporarse al proceso productivo y podrd destinarse, a su vez, a
almacenamiento de materias primas o productos acabados, asi como al aparcamiento de vehiculos.

- Aparcamientos

Se debera prever como minimo una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela o de la edificacion
por cada 200 m? de superficie construida.

ARTICULO 51. PARCELA MINIMA

Las segregaciones o parcelaciones permitirdn cumplir las determinaciones del Plan. Todas las parcelas
resultantes de una segregacion deberdn tener acceso directo desde vial publico urbanizado, con un
frente minimo de 15 m y una superficie minima de 1.000 m2. En la solicitud de divisién o parcelacion se
deberd justificar la existencia de los servicios minimos requeridos o en su caso las acometidas
necesarias, que en todo caso serdn a cargo del propietario.

ARTICULO 52. TRABAJOS DE PLANEAMIENTO A REALIZAR

Mediante Estudios de Detalle se podrén completar o reajustar las alineaciones y rasantes definidas.

ARTICULO 53. ACTUACIONES EDIFICATORIAS Y DE DOTACION

A los efectos de lo previsto en el arficulo 90 de la LFOTU, las nuevas edificaciones previstas en esta drea
se consideran actuaciones edificatorias en suelo urbano consolidado; la actuacién serd directa por cada
parcela existente, previa cesion gratuita y urbanizacion del espacio de cesion tal como se indica en la
normas urbanisticas generales, mediante actuaciones asistematicas o previa normalizacion de sus
linderos.
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CAPITULO V. NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL

ARTICULO 54. DEFINICION

El suelo urbano no consolidado residencial estd constituido por las dareas urbanas de desarrollo
residencial propuestas junto al nicleo actual, que no tienen la categoria de suelo urbano consolidado
porque en ellas se prevén actuaciones de renovacién o reforma de la urbanizacion, precisando de
nuevas infraestructuras pablicas y de operaciones de equidistribucion. La tipologia predominante de las
edificaciones es la de vivienda unifamiliar, aunque también se plantea vivienda colectiva.

La superficie aproximada del area es de 30.210 m2.

ARTICULO 55. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES DE LA ORDENACION URBANISTICA

Son determinaciones estructurantes aquellas mediante las cuales se define el modelo de ocupacion,
utilizacién y preservacion del conjunto de cada municipio, asi como los elementos fundamentales de la
estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro.

En suelo urbano no consolidado residencial, las determinaciones de ordenacion urbanistica
estructurantes son las siguientes:
= Clasificacién: Suelo urbano, segin delimitacién del plano de ordenacion

= Delimitacion de Subsectores: todo el suelo urbano no consolidado de uso global residencial
constituye un subsector

= Sistemas Generales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos al
servicio de toda la poblacion: segin plano de ordenacion

= Uso global: Residencial

= % Obligatorio vivienda proteccién pablica: 22 VPO en la unidad UE-5
» Areas de Reparto: no se definen

= Aprovechamiento tipo: no se define

= Aprovechamiento medio: 0'60 UAs/m?

= Aprovechamiento maximo: 15.620 m?2 construidos

= Coeficientes de homogeneizacion (*):

= M2 constr. Residencial unifamiliar libre (uso caracteristico) ... 10
= M2 constr. Residencial colectivo libre ..........ccccooveveeeocee. 0’8
= M2 constr. Residencial colectivo VPO ..........cccocoovvevvcveciicnane. 07
o M2suelo  SUElo Privado ..o, 02

Por sus especiales caracteristicas, se establece un coeficiente de zona de 1'50 para las unidades UE-
9 y UE-10. El resto de unidades tienen un coeficiente de zona 1.

* La unidad UO-24 en desarrollo, proveniente de las NN.SS. anteriores, tiene regulacion especifica
segUn Estudio de Detalle vigente desde el 9/10/2006 y Reparcelacion 16/6/2019.

El resto de determinaciones urbanisticas descritas en esta normativa urbanistica particular se consideran
determinaciones de ordenacion urbanistica pormenorizada.

ARTICULO 56. USOS DE LA EDIFICACION

En el plano de calificacién del suelo urbano se determinan, para las edificaciones, los usos
pormenorizados Residencial y Dotacional.

ORRIALDEA 28 PAGINA 28



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE UHARTE ARAKIL NORMATIVA URBANISTICA
UHARTE ARAKILGO UDAL PLAN OROKORRA HIRIGINTZAKO ARAUDIA

- Usos permitidos en uso pormenorizado Residencial: residencial, comercial, dotacional y actividades
compatibles de acuerdo con la Ordenanza de Edificacion, capitulo VIl "Compatibilidad de usos -

Actividades susceptibles de autorizacion®, articulos 54, 55 y 56.

La tipologia de vivienda por su funcion, asi como el nUmero méximo de viviendas, se establecen
individualmente en las fichas para cada una de las Unidades de Ejecucion.

- Usos permitidos en uso pormenorizado Dotacional: dotacional. Se permiten otros usos siempre que
sean necesarios para el adecuado funcionamiento de tales dotaciones.

- Usos prohibidos: todos los demas.

ARTICULO 57. ALTURAS DE LA EDIFICACION

= NOmero maximo de plantas: S+PB+2
= NOmero minimo de plantas: PB sobre cualquier rasante

= Altura libre maxima de planta baja: 3’6 m, excepto en caso de necesidades especiales justificadas
convenientemente

= Altura libre minima de plantas bajas y elevadas: 2’50 m
= Altura libre minima de sétano: 220 m.
= Altura maxima total del edificio: 9 m

En fachadas o medianerias vistas, la altura maxima total del edificio a cumbrera serd de 11 m.

En caso de necesidades especiales justificadas convenientemente (como edificaciones principales de una
Onica planta, efc.), se permite una altura maxima de 7 m en edificios de una Gnica planta.

Podran superar estas alturas establecidas los edificios dotacionales que lo precisen necesariamente por
su funcién.

Por encima de la Oltima planta permitida sélo se permiten entrecubiertas, tal como se definen en la

normativa de cardcter general, que podrén utilizarse como trasteros o locales no habitables vinculados a
la planta inferior si se cumplen a la vez el resto de normativa y ordenanzas.

ARTICULO 58. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

- Parcela edificable y ocupacién

La ocupacion por la edificacion en parcelas residenciales es la indicada con cardcter orientativo en el
plano de usos pormenorizados, y estard dentro de las alineaciones méaximas y obligatorias indicadas en
el plano correspondiente.

En las parcelas dotacionales, la ocupacion por la edificacion es libre.

- Alineaciones y rasantes

Son las establecidas en el plano correspondiente.

Las rasantes tienen el cardcter de orientativas, y se concretaran en los correspondientes proyectos de
urbanizacion de las unidades de ejecucion.

- Edificabilidad

La edificabilidad maxima serd la indicada en las fichas para cada una de las Unidades de Ejecucion. Esta
edificabilidad méxima no se podrd aumentar en los cambios de uso de las edificaciones propuestas, con
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diferentes coeficientes de homogeneizacion.
- Condiciones constructivas

Es de aplicacion la Ordenanza de Edificacion.

ARTICULO 59. PARCELA MINIMA

La superficie de parcela minima se establece en 150 m2, siempre que el frente de parcela hacia vial
pUblico no sea menor de 6 m. El parcelario propuesto en los planos de ordenacién es orientativo,
pudiendo ajustarse en el documento de gestién correspondiente.

ARTICULO 60. CONDICIONES DE GESTION

El sistema de actuacion y los instrumentos de gestion y urbanizacion necesarios, se establecen
individualmente en las fichas para cada una de las Unidades de Ejecucion.

ARTICULO 61. TRABAJOS DE PLANEAMIENTO A REALIZAR

El presente Plan General Municipal establece de forma pormenorizada las determinaciones de
ordenacién urbanistica en el suelo urbano no consolidado.

Mediante Estudios de Detalle se podrén reajustar o completar las alineaciones y rasantes definidas.
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CAPITULO VI. NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INDUSTRIAL

ARTICULO 62. DEFINICION

El suelo urbano no consolidado industrial esta constituido por las dreas urbanas de desarrollo industrial,
edificadas en parte, propuestas junto al ndcleo actual industrial en la zona Noroeste, paraje Zerradoq,
que no fienen la categoria de suelo urbano consolidado porque en ellas se prevén actuaciones de
renovacion o reforma de la urbanizacién, precisando de nuevas infraestructuras piblicas y de
operaciones de equidistribucién. La fipologia predominante de las edificaciones es la de nave industrial
aislada.

La superficie aproximada del area es de 24.286 m2.

ARTICULO 63. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES DE LA ORDENACION URBANISTICA

Son determinaciones estructurantes aquellas mediante las cuales se define el modelo de ocupacion,
utilizacién y preservacion del conjunto de cada municipio, asi como los elementos fundamentales de la
estructura urbana y ferritorial y de su desarrollo futuro.

En suelo urbano no consolidado industrial, las determinaciones de ordenacion urbanistica estructurantes
son las siguientes:
= Clasificacién: Suelo urbano, segin delimitacién del plano de ordenacion

= Delimitacion de Subsectores, todo el suelo urbano no consolidado de uso global industrial constituye
un subsector

= Sistemas Generales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos al
servicio de toda la poblacion: segin plano de ordenacion

= Uso global: Industrial

= % Obligatorio vivienda proteccién pablica: ---

«  Areas de Reparfo: no se definen

= Aprovechamiento tipo: no se define

= Aprovechamiento medio: 0°60 UAs/m?

= Aprovechamiento mdaximo: 9.451 m2 construidos

= Coeficientes de homogeneizacion: (*)

o M2 constr. INAUSHQL ..o 07
o M2 constr. Comercial-TErCiario ........oceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennn 07
o MZsuelo Suelo Privado .........ccocoirnirnie e 02

* La unidad UO-39 en desarrollo, proveniente de las NN.SS. anteriores, tiene regulacion especifica
segun modificacion NN.SS. vigente desde 11/10/2018 y Reparcelacion 20/8/2019.

El resto de determinaciones urbanisticas descritas en esta normativa urbanistica particular se consideran
deferminaciones de ordenacién urbanistica pormenorizada.
ARTICULO 64. USOS DE LA EDIFICACION

En el plano de cdlificacion del suelo urbano se determinan, para las edificaciones, el uso pormenorizado
Industrial.

- Usos permitidos en uso pormenorizado Industrial: industrial, comercial y almacenaje, con las
limitaciones para actividades definidas en la Ordenanza de Edificacion, capitulo VIl “Compatibilidad de
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usos - Actividades susceptibles de autorizacién®, arficulos 52 y 53.

- Usos prohibidos: todos los demas.

ARTICULO 65. ALTURAS DE LA EDIFICACION

= NOmero méximo de plantas: S+PB+1

= Altura libre minima de plantas bajas: 260 m

= Altura libre minima de sétano: 220 m

= Altura maxima total del edificio: 9 m

= Altura maxima total del edificio a cumbrera: 12 m

Unicamente podra superar dicha altura aquella edificacién que lo precise necesariamente en base a las
exigencias de su proceso productivo, justificdndolo adecuadamente.

ARTICULO 66. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

- Parcela edificable y ocupacion

La ocupacién maxima por la edificacién en parcelas industriales es la indicada en los planos de
ordenacion.

En plantas elevadas (entreplantas) se permite un maximo del 30% de la superficie construida de planta
baja.

Todos los espacios necesarios para carga y descarga serdn inferiores a las parcelas, no permitiéndose la
utilizaciéon de la red viaria para estos fines.

- Alineaciones y rasantes

Son las establecidas en el plano correspondiente.

Las rasantes tienen el cardcter de orientativas, y se concretardn en los correspondientes proyectos de
urbanizacion de las unidades de ejecucion.

- Edificabilidad
La edificabilidad maxima serd la indicada en las fichas para cada una de las Unidades de Ejecucion.

- Condiciones constructivas

Es de aplicacién la Ordenanza de Edificacion.

- Aparcamientos
Se deberd prever en el interior de las parcelas, como minimo, las plazas de aparcamiento indicadas en

la ficha de normativa particular de cada unidad de ejecucion. En su defecto, una plaza de aparcamiento
por cada 200 m2 de superficie construida.

ARTICULO 67. PARCELA MINIMA

Las parcelas resultantes tendran acceso directo desde vial piblico y permitirdn cumplir las
determinaciones del Plan. Tendran acceso directo desde vial piblico urbanizado, con un frente minimo
de 15 m y una superficie minima de 1.000 m2, excepto en la unidad UE-I13, en que la superficie de parcela
minima se establece en 400 m2 y el frente de parcela hacia vial publico serd como minimo de 8 m.
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ARTICULO 68. CONDICIONES DE GESTION

El sistema de actuacion y los instrumentos de gestion y urbanizacion necesarios, se establecen en la ficha
de la Unidad de Ejecucion.

ARTICULO 69. TRABAJOS DE PLANEAMIENTO A REALIZAR

El presente Plan Urbanistico Municipal establece de forma pormenorizada las determinaciones de
ordenacién urbanistica en el suelo urbano no consolidado.

Mediante Estudios de Detalle se podrén reajustar o completar las alineaciones y rasantes definidas.

ORRIALDEA 33 PAGINA 33



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE UHARTE ARAKIL NORMATIVA URBANISTICA
UHARTE ARAKILGO UDAL PLAN OROKORRA HIRIGINTZAKO ARAUDIA

CAPITULO VIIl. NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL

ARTICULO 70. DEFINICION

El suelo urbanizable residencial estd constituido por las areas urbanas de desarrollo residencial
propuestas en esta clase de suelo.

Los terrenos incluidos en el suelo urbanizable no cuentan con los servicios minimos junto a las parcelas
pero podrdn ser objeto de transformacién en los términos establecidos en el planeamiento de desarrollo
de los Planes Parciales a redactar.

La superficie aproximada del area es de 23.512 m2.

ARTICULO 71. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES DE LA ORDENACION URBANISTICA

Son determinaciones estructurantes aquellas mediante las cuales se define el modelo de ocupacion,
utilizacién y preservacion del conjunto de cada municipio, asi como los elementos fundamentales de la
estructura urbana y ferritorial y de su desarrollo futuro.

En suelo urbanizable de uso residencial, las determinaciones de ordenacion urbanistica estructurantes
son las siguientes:

= Clasificacién: Suelo urbanizable, segin delimitacion del plano de ordenacion

= Delimitacion de Subsectores: segiun planos de ordenacion

= Sistemas Generales adscritos: ---

= Uso global: Residencial

= % Obligatorio vivienda proteccién pablica: 16 VPO en el subsector S-R1

«  Areas de Reparto: Todo el suelo urbanizable constituye un Area de Reparto

= Aprovechamiento fipo: 0'55 UAs/m?

= Aprovechamiento maximo: 7.569 m2 construidos

= Coeficientes de homogeneizacion:

= M2 constr. Residencial unifamiliar libre (uso caracteristico) ... 10
= M2 constr. Residencial colectivolibre ..o 08
= M2 constr. Residencial colectivo VPO ..........c.ccocoovvvvvecieennnn. 07
o M2Zsuelo Suelo privado ..o 02

El resto de determinaciones urbanisticas descritas en esta normativa urbanistica particular se consideran
determinaciones de ordenacién urbanistica pormenorizada.
ARTICULO 72. NORMAS DE ORDENACION

- La ordenacién grafiada es esquemdtica y orientativa, debiendo ser respetada en sus criterios
fundamentales en el Plan Parcial que desarrolle cada Subsector.

- La fipologia de uso por su funcion de la edificacion es la de vivienda unifamiliar aislada, adosada o
colectiva segn subsector. El nUmero maximo de viviendas, asi como las alturas, cesiones de dotaciones
y espacios libres publicos, etc. se establecen individualmente en las fichas de los Subsectores.

- Las alineaciones y rasantes se establecerdn en el Plan Parcial correspondiente.

- El Plan Parcial que desarrolle cada Subsector justificard el cumplimiento de los médulos minimos
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establecidos en la legislacién urbanistica vigente para aparcamientos.
- Para el resto de determinaciones en cuanto a usos, alturas y condiciones de la edificacién, se aplicara

con cardcter general lo regulado en capitulo anterior (capitulo V) referido al suelo urbano no consolidado
residencial.

ARTICULO 73. NORMAS DE APROVECHAMIENTO

- La edificabilidad maxima y superficie neta resultante se establecen individualmente en las fichas de
cada uno de los Subsectores.

- La ocupacion maxima por la edificacion se definira en el Plan Parcial que desarrolle cada Subsector.

ARTICULO 74. NORMAS DE GESTION

- Para el desarrollo de cada Subsector se tramitard un Plan Parcial con los contenidos establecidos en el
Articulo 60 de la LFOTU.

- Cada Subsector constituird una Unica Unidad de Ejecucién.

- Sistema de Actuacion: Compensacion

- Se deberd tramitar, ademdas del correspondiente Proyecto de Reparcelacion, un Proyecto de
Urbanizacién para cada Unidad de Ejecucion en el que se incluiran las obras de infraestructura viaria y
servicios propios de la Unidad asi como las infraestructuras de conexion con los sistemas generales

exteriores a la actuacion y, en su caso, las obras necesarias para la ampliacion o refuerzo de dichos
sistemas requeridos por la dimension y densidad de la misma.
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CAPITULO VIIl. NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL

ARTICULO 75. DEFINICION

El suelo urbanizable industrial esta constituido por las areas de desarrollo industrial propuestas en esta
clase de suelo.

Los terrenos incluidos en el suelo urbanizable no cuentan con los servicios minimos junto a las parcelas
pero podrdn ser objeto de transformacién en los términos establecidos en el planeamiento de desarrollo
de los Planes Parciales a redactar.

La superficie aproximada del area es de 162.545 m2.

ARTICULO 76. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES DE LA ORDENACION URBANISTICA

Son determinaciones estructurantes aquellas mediante las cuales se define el modelo de ocupacion,
utilizacién y preservacion del conjunto de cada municipio, asi como los elementos fundamentales de la
estructura urbana y ferritorial y de su desarrollo futuro.

En suelo urbanizable de uso industrial, las determinaciones de ordenacién urbanistica estructurantes son
las siguientes:

= Clasificacién: Suelo urbanizable, segin delimitacion del plano de ordenacion

= Delimitacion de Subsectores, con la descripcion grafica de los planos de ordenacion:

8 SETIADUIU e 65.388 m?
8 S2 ZUDIAU oot 97.157 m2

= Sistemas Generales adscritos: ---

= Uso global: Industrial

= Areas de Reparto: Todo el suelo urbanizable constituye un Area de Reparto
= Aprovechamiento fipo: no se define (*)

= Aprovechamiento maximo: 103.366 m2 construidos

= Coeficientes de homogeneizacion: no se definen (¥)

El resto de determinaciones urbanisticas descritas en esta normativa urbanistica particular se consideran
determinaciones de ordenacion urbanistica pormenorizada.

* Se trata de los sectores S-1 (riburu) y S-2 (Zubiaur) provenientes de las anteriores NN.SS.,
actualmente en desarrollo

ARTICULO 77. NORMAS DE ORDENACION

- La ordenacion urbanistica, con la calificacion y definicion de los usos pormenorizados, es la vigente de
los documentos aprobados:

Modificacion NN.SS. Sector S-1 (Iriburu) - BON n° 30 de 12/02/2015
Modificacion NN.SS. Sector S-2 (Zubiaur) - BON n° 39 de 26/02/2015

- Las determinaciones de ordenacion se establecen en los documentos aprobados de cada Sector. Para
el resto de determinaciones no definidas en dichos documentos en cuanto a usos, alturas y condiciones
de la edificacién, se aplicard con carécter general lo regulado en capitulo anterior (capitulo V) referido al
suelo urbano no consolidado industrial.
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ARTICULO 78. NORMAS DE APROVECHAMIENTO

- La edificabilidad méxima, superficie neta resultante y ocupacién maxima por la edificacién se establece
en los documentos aprobados en cada Sector.

ARTICULO 79. NORMAS DE GESTION

- No procede redactar Plan Parcial por tratarse de Sectores cuya tramitacion urbanistica ya define la
ordenacién pormenorizada.

- Cada Subsector constituye una Onica Unidad de Ejecucion. El Subsector S-1 cuenta con reparcelacién y
urbanizacion.

- Para el Subsector S-2, el Sistema de Actuacion ser@ Compensacion. Se deberd tramitar, ademas del
correspondiente Proyecto de Reparcelacion, un Proyecto de Urbanizaciéon para cada Unidad de Ejecucion
en el que se incluirdn las obras de infraestructura viaria y servicios propios de la Unidad asi como las
infraestructuras de conexion con los sistemas generales exteriores a la actuacion y, en su caso, las obras
necesarias para la ampliacion o refuerzo de dichos sistemas requeridos por la dimension y densidad de
la misma.
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CAPITULO IX. NORMAS URBANISTICAS GENERALES EN SUELO NO URBANIZABLE

ARTICULO 80. CLASIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos grafiados como tales en los planos de clasificacion
del suelo del Plan General Municipal en razon de sus valores paisaiisticos, naturales, ambientales o
agricolas o por sus valores historicos, arfisticos, cientificos o culturales o por su valor agricola, ganadero o
forestal, que los hacen protegidos por la legislacién sectorial u otros instrumentos de ordenacién del
territorio o se ha considerado necesario preservar del desarrollo urbanistico, de acuerdo con el arficulo
94 de la Ley Foral 35/2002 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. El régimen urbanistico del suelo no
urbanizable, aparte de otras disposiciones legales vigentes, esta regulado por el Decreto Foral Legislativo
1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo (LFOTU).

ARTICULO 81. CALIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

De acuerdo con la citada Ley Foral, se distinguen las siguientes categorias del suelo no urbanizable:

1. Suelo no urbanizable de Proteccion
2. Suelo no urbanizable de Preservacion

ARTICULO 82. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

Constituyen el Suelo No Urbanizable de Proteccién aquellos terrenos grafiados como tales en los planos
de clasificacion del suelo del Plan General Municipal en razén de sus valores paisaijisticos, naturales,
ambientales o agricolas o por sus valores historicos, arfisticos, cienfificos o culturales o por su valor
agricola, ganadero o forestal, o de prevencion de riesgos, que los hacen protegidos por la legislacion
sectorial u otros instrumentos de ordenacion del territorio.

Dentro del Suelo No Urbanizable de Proteccién se distinguen las siguientes subcategorias, en atencion al
motivo que justifica dicha clasificacion:

= Suelo de valor ambiental
= Espacios naturales protegidos: ZEC “Sierra de Aralar” y ZEC “Sierra de Urbasa-Andia”
= Conectividad terriforial
= Zona Fluvial: Sistema de cauces y riberas de rios y regatas

= Suelo para su explofacion natural
= Montes de Utilidad Pablica

= Suelo de valor cultural
= Entorno Bienes de Interés Cultural
= Yacimientos arqueologicos

= Suelo de prevencion de riesgos
e Zonas inundables

= Suelo de valor paisajistico
= Paisajes Singulares: Sierra de Aralar y Sierra de San Donato-Beridin
= Paisajes Naturales: Cortados de Urbasa-Andia y Roquedos de Aralar

= Suelo destinado a infraestructuras
o Carreteras existentes
= Ferrocarril
= Gasoducto Pamplona-Alsasua
= Alfernativas TAV
= Linea de alta tension a 400 kV Itxaso-Castejon-Muruarte
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ARTICULO 83. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION

Constituyen el Suelo No Urbanizable de Preservacion aquellos terrenos grafiados como tales en los
planos de clasificacion del suelo del Plan General Municipal en razén de sus valores paisaijisticos,
naturales, ambientales o agricolas o por sus valores historicos, artisticos, cientificos o culturales o por su
valor agricola, ganadero o forestal, que se ha considerado necesario preservarlos del desarrollo
urbanistico para garantizar el mantenimiento de sus caracteristicas.

Dentro del Suelo No Urbanizable de Preservacion se distinguen las siguientes subcategorias, en atencion
al motivo que justifica dicha clasificacion:

= Suelo de valor ambiental
= Suelo forestal - Formaciones arboladas y arbustivas
= Zonas himedas y zona fluvial

= Suelo para su explotacion natural
= Praderas y cultivos

= Suelo de valor cultural
= Caminos tradicionales

= Suelo de valor paisaijistico
= Paisaje de interés municipal
= Paisaje deteriorado
= Suelo destinado a infraestructuras
= Redes, depdsitos de agua, estacion depuradora

= Suelo de actividades especiales
= Cementerio

= Suelo de salvaguarda del modelo de desarrollo

ARTICULO 84. REGIMEN DE AUTORIZACIONES

A los efectos de lo previsto en la LFOTU, las actividades y usos en suelo no urbanizable podran ser
permitidos, autorizables o prohibidos. Serdn permitidos aquellos usos y actividades que por su propia
naturaleza sean compatibles con los objetivos de proteccion y preservacion del suelo no urbanizable;
prohibidos los que sean incompatibles; y autorizables los que puedan ser compatibles en determinadas
condiciones.

Los usos y actividades permitidos no precisardn autorizacion previa de los érganos urbanisticos o
ambientales de la Administracién de la Comunidad Foral, sin perjuicio de que deben ser objeto de
licencia o autorizacion por otros érganos o Administraciones.

En el régimen de autorizaciones se seguird lo dispuesto en el Titulo lll, Capitulo IV “Régimen del suelo no
urbanizable” de la LFOTU.

REGULACION ESPECIFICA BIENES COMUNALES

La desafectacion de bienes comunales con motivo de cesidn del uso o gravamen de los mismos, la
ocupaciéon de terrenos comunales, asi como el establecimiento o modificacion de servidumbres sobre
parcelas de propiedad comunal, estan regulados por el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley Foral 6/1990, de
2 de julio, de la Administracion Local de Navarra y por el Titulo Il del Decreto Foral 280/1990, de 18 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Navarra.

Ser@ necesario tramitar, con cardcter previo a cualquier actuacion en terreno comunal, el correspondiente
expediente a través de la Seccion de Comunales y obtener autorizacion por parte del Gobierno de
Navarra conforme a lo establecido en la LF 6/1990 y en el DF 280/1990, asi como las condiciones a que
esta desafectacion u ocupacion estén sujetas.
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ARTICULO 85. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

Las deferminaciones que confienen este Plan General Municipal, sin perjuicio de su inmediata aplicacion,
podran ser desarrolladas mediante Planes Especiales.

ARTICULO 86. CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION

Los regimenes de proteccién segin la LFOTU de las distintas categorias de suelo no urbanizable y este
Plan General Municipal no autorizan los edificios destinados a vivienda unifamiliar en esta clase de suelo.
Al no existir la posibilidad de construcciéon de edificios aislados, no existe por tanto la posibilidad de
creacion de nicleos de poblacion, no siendo necesaria la definicién de éstos.

ARTICULO 87. SEGREGACION DE FINCAS RUSTICAS

1. No se podré autorizar la divisién o segregacion de una finca ristica cuando, como consecuencia de la
misma, se genere un mayor nimero de parcelas con extension inferior a la unidad minima de cultivo.

La unidad minima de cultivo, segin determina el articulo 48 de la Ley Foral 1/2002, de 7 de marzo, de
Infraestructuras Agricolas, se establece en 10 hectareas para secano, 1 hectarea para regadio tradicional
y 5 hectareas para regadio a presién.

2. No obstante lo anferior, se podran permitir divisiones o segregaciones de fincas risticas aunque den
lugar a parcelas con superficie inferior a la unidad minima de cultivo, en los siguientes casos:

2.1. Si se trata de cualquier clase de disposicion en favor de propietarios de fincas colindantes,
siempre que como consecuencia de la divisidbn o segregacion no resulte un mayor nOmero de
parcelas inferiores a la unidad minima de cultivo.

2.2. Si es consecuencia del ejercicio del derecho de acceso a la propiedad establecido en la
legislacion especial de arrendamientos risticos.

2.3. Si se produce por causas de expropiacion forzosa, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de
Expropiacion Forzosa.

2.4. Cuando fuera necesaria por razén del cumplimiento de medidas contenidas en la Declaracion
de Impacto Ambiental.

2.5. Si la porcién segregada se destina de modo efectivo a cualquier tipo de edificacion o
construccion permanente autorizable por el planeamiento vigente, y se cumplan las siguientes
determinaciones:

2.5.1. En el plazo de un afio a contar de la fecha del acuerdo de segregacion deberan iniciarse
las obras de edificacion, una vez se haya obtenido la licencia de obras prevista en la legislacion
urbanistica y se acredite, posteriormente, la finalizacion de la edificacién o construccion.

2.5.2. La finca deberd quedar afectada con inscripcion registral de la vinculacion de la total
superficie real a la construccidn, que exprese las concretas limitaciones a su divisibilidad y
edificabilidad impuestas por la autorizacion de la edificacion.

3. Cada una de las fincas que resulten de una segregaciéon deberd contar con acceso rodado desde
camino o carretera pablica.

4. Cualquier segregacion que se plantee se referird exclusivamente a la finca matriz o del resto que

quede de ella tras una segregacion, y no se autorizardn segregaciones posteriores de fincas obtenidas
previa segregacion de la matriz.

ARTICULO 88. PARCELACION URBANISTICA

En suelo no urbanizable no se podrdn realizar parcelaciones urbanisticas, definidas éstas como la
division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes cuando pueda dar lugar a la constitucion
de un nucleo de poblacion.
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ARTICULO 89. NORMAS GENERALES DE REGULACION DE ACTIVIDADES Y USOS

1. Como criterio general, quedan prohibidas las actividades que impliquen:

- Incremento de la erosion y pérdida de calidad de los suelos

- Produccion de ruidos innecesarios en espacios naturales

- Destruccion arbitraria de masas forestales

- Persecucion, caza y captura de animales de especies protegidas

- Destruccion o contaminacion de las zonas himedas o de su entorno

- Vertidos liquidos o sélidos que puedan degradar o contaminar la naturaleza o los acuiferos

- Vertido o abandono de objetos, residuos u ofros desperdicios fuera de los lugares autorizados, asi
como la quema no autorizada de los mismos

2. Accesos. La eventual utilizacion de caminos publicos o cafiadas como acceso rodado se adecuard a lo
dispuesto en la legislacién sectorial especifica.

- Se deberdn ejecutar las obras e instalaciones precisas para la ejecucion, conservacion y
mantenimiento de accesos de la parcela. En defecto de prevision contraria del planeamiento, el
promotor deberd costearlas.

- Todas las parcelas deberan estar provistas como minimo de un acceso rodado, disefiado de
acuerdo con las caracteristicas del trafico generado por la actividad y dotado de un firme cuyas
caracteristicas de resistencia y drenaje permitan el correcto funcionamiento de la actividad.

- El sistema viario inferior de la parcela se proyectard conforme a las necesidades de circulacion
previstas. Su anchura sera proporcionada al trafico previsto.

- Se protegerd y, en su caso, se repondrd la capa vegetal en las zonas lindantes con las carreteras y
caminos.

- Los espacios necesarios para carga y descarga, aparcamiento y maniobras de vehiculos se
ubicaran dentro de las parcelas autorizadas para albergar la actividad.

3. Suministros, evacuacion de residuos y otros servicios e infraestructuras:

- No se podran extender las redes de suministros energéticos, servicios e infraestructuras a los
terrenos, edificaciones, instalaciones, obras o construcciones situadas en suelo no urbanizable
hasta que no se haya autorizado el uso que justifique su necesidad.

- Las lineas de telecomunicaciones, alumbrado, distribucion eléctrica, saneamiento y cualesquiera
ofras de cableado y conducciones que deban habilitarse para servir a la actividad econémica en
suelo no urbanizable ser@n subterrdneas, salvo en casos de imposibilidad material o legal.
Seguiran, en lo posible, el frazado de la red viaria y de los espacios libres. Los centros o estaciones
de transformacion estardn debidamente sefalizados o protegidos.

- Las parcelas deberan contar con un sistema idoneo de evacuacion de aguas pluviales. Los residuos
sélidos podrén almacenarse provisionalmente en lugares especificos con capacidad suficiente, a
resguardo de inclemencias meteorolégicas. No podran ser visibles desde los accesos a la parcela.
Las instalaciones pecuarias contardn con sistema propio de decantacion y depuracién y seguirdn
las prescripciones del DF 148/2003 o norma que la sustituya, asi como la reglamentacién de
actividad clasificada y sanitaria correspondiente.

4. Los taludes y ferraplenes que se generen en el ejercicio de cualquier actividad tendran una pendiente
maxima del 35%, serdan tratados de la forma méas adecuada para integrarlos en el paisaje, recubiertos
con tierra vegetal procedente del manto natural del terreno cuando sea posible y con la correspondiente
plantacion de arboles y especies herbdceas que mimetice con el entorno.

Se prohiben explanaciones sobre el ferreno que supongan la aparicion de taludes nuevos de altura
superior a 3 m.

En la solicitud de licencia para actividades que impliquen movimientos de tierras, se hard constar el

tratamiento que se dard posteriormente a los taludes o terraplenes, sin cuyo requisito no se concedera
licencia.
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5. Se prohibe la implantacién de actividades que presenten un notable riesgo de incendios. Se deberdn
tener en cuenta las disposiciones legales vigentes en la materia, como son el Anexo Il Real Decreto
893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de planificacién de proteccion
civil de emergencia por incendios forestales, la Orden Foral 195/2014, de 24 de junio, del Consejero de
Desarrollo Rural, Medio Ambiente y Administracion Local por la que se regula el uso del fuego en suelo
no urbanizable para la prevencion de incendios forestales y el Plan de Actuacion Municipal ante el riesgo
de Incendios Forestales (PAMIF) aprobado para Uharte Arakil.

Ante los riesgos de inundaciones por desbordamiento de los rios, se determina que los planes de
desarrollo deberan coordinarse con los planes de emergencias.

6. Medidas preventivas, correctoras y compensatorias. Se establecerdn con detalle en cada proyecto que
se desarrolle, e irdn encaminadas a mitigar, corregir, y en su caso, compensar los impactos reales o
potfenciales que puedan derivarse de su ejecucion. A continuacién se exponen, de manera general,
algunas de las medidas que deberdn llevarse a cabo, tanto en la fase de construccion como en la fase
de explotacion, y que podran desarrollarse mas exhaustivamente en cada caso concreto.

Mejoras en el paisaje:

- Aplicacién de las medidas contempladas en torno a la vegetacion y fauna, asi como a la
integracion paisaiistica de cualquier actuacion.

- Recuperacion de la zonas afectadas por las obras y zonas degradadas.

Afecciones al paisaje por presencia de edificaciones y/o infraestructuras:

- Se deberd preservar la diversidad del paisaje del municipio de Uharte Arakil sin comprometer el
posible desarrollo sostenible.

- Se evitara actuar en las zonas de mayor visibilidad del ferritorio (crestas, miradores naturales,
bordes de terrazas u ofros lugares prominentes o singulares), en cuyo caso se introduciran medidas
preventivas y/o correctoras que mitiguen el impacto generado.

- La arquitectura de las edificaciones debe obedecer a criterios de integracion paisajistica vy
adecuacion estética al enforno natural.

- Se debe conseguir la integracién paisaijistica de cualquier tipo de actuacién, tanto en suelo no
urbanizable como urbano, apostando siempre por la adecuaciéon paisaiistica de las mismas y
garantizando la mayor calidad posible en las condiciones urbanisticas, adecuando sus tipologias a
las del municipio.

- Las construcciones quedardn rodeadas de una plantacién de arbolado frondoso en todo el
perimetro. Para las actuaciones con fuerte impacto visual se realizardn pantallas arboladas
adicionales con especies de porte suficiente como barrera de proteccion ambiental y paisaijistica.

Cauces y riberas:

- El @mbito afectado por esta subcategoria de suelo no urbanizable comprende no sélo el territorio
ocupado por el cauce sino también la vegetacion natural de ribera existente en la actualidad ligada a
los cursos fluviales. Los usos permitidos y autorizables deberdn tener en especial consideracion el
mantenimiento de la calidad de las aguas y el mantenimiento de la vegetacién riparia de cara a
conservar el potencial de recuperacién de las condiciones naturales del territorio, prohibiendo
expresamente el cambio de uso en las formaciones naturales de ribera situadas junto a los cauces
fluviales.

- En la ejecucion de urbanizaciones, se adoptardn medidas para evitar la contaminacion de acuiferos
por vertido de liquidos de maquinaria de obra.
Suelos:

- Con objeto de reutilizar un bien escaso como es la tierra vegetal, en todas las labores de
explanacién y excavacion se retirardn y acopiardn convenientemente los 30 cm superficiales de tierra
para su reutilizacion.

- Se respetard el arbolado existente.
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- Almacenamiento exterior: los espacios libres complementarios destinados a almacenamiento de
piensos o depdsito de maquinaria, envases o productos acabados deberdn situarse a mas de 5 m
en el interior de la parcela, ocultos tras cierres vegetales, paramentos o construcciones destinadas
especificamente a tales fines.

7. Condiciones estéticas de la construccion en suelo no urbanizable:

- Las construcciones en suelo no urbanizable habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en que
estuvieran situadas, conforme a lo dispuesto en el arficulo 86 de la LFOTU. Deberdn armonizarse
con su entorno inmediato y con las caracteristicas propias de la arquitectura rural o tradicional de la
zona donde se vaya a implantar. No obstante, son autorizables las construcciones cuya
singularidad  arquitectonica y especial valor estético sean consideradas por los 6rganos
competentes como suficientes para crear un ambiente o entorno constructivo propio.

- Se adoptardn disefios que reflejen las invariantes formales y tipolégicas mds caracteristicas de la
arquitectura tradicional local, tales como los volomenes, altura, cubierta, composicion de huecos,
modulacion y tratamiento de fachadas, excepto cuando se frate de edificaciones con un disefio
singular y propio avalado por un andlisis de afecciones paisaijisticas.

- El empleo de los materiales de construccion En fachadas, paramentos exteriores y cubiertas se
utilizaran las formas y materiales de construccién que menor impacto produzcan.

- Las edificaciones tendrdn un retranqueo minimo a lindero de parcela de 3 metros, y si se trata de
camino o espacio publico, de 5 metros.

- Se prohiben los tendidos aéreos.

- Se prohibe la ubicacién de nuevas edificaciones en zonas de riesgo, barrancos, lechos, sacos de
rios, ferrenos susceptibles de ser inundados, terrenos insalubres o peligrosos.
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CAPITULO X. NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE

ARTICULO 90. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION: SUELO DE VALOR AMBIENTAL - ESPACIOS

NATURALES PROTEGIDOS - ZONAS DE ESPECIAL CONSERVACION

. Ambito territorial. Lo constituyen los terrenos situados al norte del término municipal incluidos en el ZEC
ES “Sierra de Aralar” y al sur ZEC ES 2200021 “Sierra de Urbasa-Andia”.

. Definicién y régimen de proteccion: arficulos 92 y 112 de la LFOTU y Directiva 92/43 de la CEE “Habitats”.
Suelo protegido por legislacion sectorial, anexo PN6 del POT2.

Los espacios denominados Sierra de Aralar y Urbasa-Andia, situado el primero en el extremo
noroccidental de Navarra y el segundo en la zona de transicion atlantico-mediterrdnea de Navarra,
albergan habitats naturales, flora y fauna silvestre representativos de la diversidad biolégica de Navarra,
que en algunos casos se encuentran amenazados de desaparicion en su drea de distribucion natural o
presentan una superficie de distribucion natural reducida bien debido a su regresion o bien debido a su
drea intrinsecamente restringida. Es por ello que se necesita seleccionar dreas donde mediante sistemas
eficaces y efectivos de gestion activa y preventiva se garantice la persistencia de estos habitats naturales
y especies silvestres a largo plazo.

El régimen de proteccién para la ZEC Sierra de Aralar se establece en el Plan de Gestién aprobado por
Decreto Foral 117/2014, de 29 de diciembre (BON n° 16 de 26-1-2015).

El régimen de profeccion para la ZEC Sierra de Urbasa-Andia se establece en el Plan de Gestion
aprobado por Decreto Foral 228/2007, de 8 de octubre (BON n° 139 de 7-11-2007).

Toda actuacion de cambio de uso que se pretenda realizar deberd contar con autorizacion expresa del
departamento correspondiente de Medio Ambiente.

ARTICULO 91. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION: SUELO DE VALOR AMBIENTAL - CONECTIVIDAD

TERRITORIAL

. Ambito ferritorial. Lo constituyen aquellas zonas que permiten conectar los espacios ya protegidos con
sus dareas periféricas. En el municipio de Uharte Arakil, los espacios de conectividad se establecen en
altura, a través de los cresterios y las zonas forestales (laderas de Aralar y Andia) y por el fondo del valle,
a través del corredor fluvial del Arakil. Se incluyen los parajes Juanardantze y Zubiaur (entre Arruazu y
Uharte Arakil) derivados del POT2, asi como el conjunto del sistema fluvial que drena hacia el Arakil,
conectando laderas y valle, y también los setos arbustivos y arbolados, antiguos drenajes (Zerradoko
erreka, Alfaro) y lineas de vegetacion y pastizales con pequefos bosquetes y arbolado disperso (parajes
Zumarrika, Kisulabe, Santa Luzia, Ostraka y Sakarri en las laderas de Aralar o Basanoa en las de San
Donato).

. Definicién y régimen de proteccion: arficulos 92 y 112 de la LFOTU. Area de especial proteccion, anexo
PN3 del POT2.

Con cardcter general se prohibiran las actividades y usos que actien como barreras infranqueables para
la fauna y flora y deberan adoptar las medidas necesarias para evitar la pérdida de conexién entre los
espacios. Se consideraran autorizables todas aquellas acciones o infraestructuras que no supongan una
pérdida de conexion territorial.

ARTICULO 92. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION: SUELO DE VALOR AMBIENTAL - ZONA FLUVIAL:

SISTEMA DE CAUCES Y RIBERAS
. Ambito territorial. Lo constituye el corredor riberefio de los cauces de los cursos fluviales existentes que

atraviesan el término municipal de Uharte Arakil, junto con la vegetacién natural de ribera o formaciones
riparias existentes en la actualidad ligadas a dichos cursos fluviales. La red fluvial se articula en torno al
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cauce principal del rio Arakil y las regatas que drenan hacia dicho rio en las laderas de Aralar y San
Donato.

Se incluye tanto el dominio pdblico hidraulico como la zona de policia en ambas margenes de los
diferentes cauces, de acuerdo con las definiciones que se hacen en el RD Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas y en el RD 849/1986, de 11 de abril,
Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico.

La delimitacion de la zona fluvial expresada en el PUM es orientativa. Para su exacta delimitacién se
elaborarén estudios especificos cuando el érgano competente asi lo requiera, de acuerdo a los criterios
del POT2.

. Definicion y régimen de proteccion: articulos 92 y 112 de la LFOTU. Area de especial protfeccion por el
modelo territorial. Anexo PN3 del POT2. Su régimen de protfeccion esta recogido en la legislacion sectorial
correspondiente:

RDL 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas

RD 849/1986, de 11 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico

RD 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento de Dominio Pblico
Hidraulico, el Reglamento de Planificacion Hidrolégica y otros reglamentos.

Previo al desarrollo de cualquier construccién que afecte al régimen de dichos cauces en terrenos de
dominio pUblico y de su zona de policia (banda de 100 metros de anchura en cada margen, medidos
desde el limite del dominio pUblico hidraulico), deberd solicitarse autorizacion expresa al Organismo de
cuenca (Confederacién Hidrografica del Ebro).

Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion de aguas, se establece para las corrientes de agua una
zona de proteccion del cauce natural que tendrd, en cada margen, una dimension igual a la del propio
cauce natural y que se medird a partir del limite del mismo en cada punto. No obstante lo anterior, dicha
zona de proteccion no serd inferior a 5 m ni superior a 50 m en cada uno de dichos mérgenes.

En dichas zonas de proteccion, los usos permitidos y autorizables deberdn tener en especial
consideracion el mantenimiento de la calidad de las aguas y el mantenimiento de la vegetacion riparia a
lo largo del recorrido de las regatas para conservar el potencial de recuperacion de las condiciones
naturales del ferritorio. El régimen de usos es el establecido en el anexo PN3 del POT2. Esta proteccion se
superpone al régimen de preservacion del suelo atendiendo a las caracteristicas propias del suelo en
tanto no se elabore la delimitacion definitiva.

Se prohibe expresamente el cambio de uso en las formaciones de vegetacion natural de ribera junto a

los cauces fluviales, segin determina la Ley Foral 3/2007, de 21 de febrero, por la que se modifica la Ley
Foral 13/1990, de 31 de diciembre, de Proteccién y Desarrollo del Patrimonio Forestal de Navarra.

ARTICULO 93. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION: SUELO PARA SU EXPLOTACION NATURAL -

MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

. Ambito ferritorial. Lo constituyen los terrenos pertenecientes al término municipal de Uharte Arakil
incluidos en el Catalogo de Montes de Utilidad PUblica de Navarra, concretamente los siguientes:

NUMERO NOMBRE SUPERFICIE (Ha)
11.488 Barga o de Arriba 1122
11.489 San Miguel 1933

. Definicion y régimen de proteccion: arficulos 92 y 112 de la LFOTU vy legislacién sectorial de montes. Suelo
protegido por legislacion sectorial. Anexo 6 del POT2.

Cualquier actuacion requerird de autorizacion del departamento correspondiente del Gobierno de
Navarra. Se regirdn asimismo por los documentos de planificacion que regulen el aprovechamiento y los
usos de dichos montes comunales (Proyectos de Ordenacion y Estudio de Regulacion de los Usos de
Montes Comunales y Planes de Ordenacién Cinegética).
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ARTICULO 94. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION: SUELO DE VALOR CULTURAL - ENTORNO DE

BIENES DE INTERES CULTURAL

. Ambito territorial. Lo constituyen los entornos de proteccion de los BIC declarados con categoria de
monumentos, del Santuario de San Miguel in Excelsis en Aralar y del Monasterio de Santa Maria de
Zamartze, aprobados definitivamente segin acuerdo del Gobierno de Navarra en sesion celebrada el 21-
12-2011.

. Definicién y régimen de proteccién: articulo 92, 111 y 112 de la LFOTU. El régimen de proteccion es el
definido por la Ley Foral 14/2005, de 22 de noviembre, del Patrimonio Cultural de Navarra y la Ley
16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espaol.

El espacio de proteccion del BIC del Santuario de San Miguel in Excelsis en Aralar es un circulo de radio
235 m con centro en el santuario.

El espacio de proteccion del BIC del Monasterio de Santa Maria de Zamartze comprende las parcelas 96,
97,98, 99, 155, 156, 157, 158, 159, 500, 501, 502, 503, 504 y 505 del poligono 2 del catastro.

Cualquier actuacion en estos Gmbitos precisard de autorizacion de la Institucion Principe de Viana.

ARTICULO 95. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION: SUELO DE VALOR CULTURAL - YACIMIENTOS

ARQUEOLOGICOS

. Ambito ferritorial. Lo constituyen los 70 yacimientos arqueoldgicos catalogados existentes en jurisdiccion
de Uharte Arakil:
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REFERENCIA NOMBRE YACIMIENTO GRADO
09-31-123-0001 OTSOPASAJE 1
09-31-123-0002 ZUBEINTA 1
09-31-123-0003 ARTZABAL 1
09-31-123-0004 OLABERTA 1
09-31-123-0005 LUPERTA 1
09-31-123-0006 ERROLDAN 1
09-31-123-0007 TXAGADI 1
09-31-123-0008 PAMPLONAGANE 1
09-31-123-0009 ARANZADI DE ETXABE 1
09-31-123-0010 SEAKOAIN | 1
09-31-123-0011 URDENATS 1
09-31-123-0012 ARMENDIA 1
09-31-123-0013 ZINEKO GURUTZE 1
09-31-123-0014 IZENITURRI | 1
09-31-123-0015 ZUBIGOIEN 1
09-31-123-0016 SEAKOAIN II 1
09-31-123-0017 ARRATE ILLUNETA 1
09-31-123-0018 IZENITURRI Il (ARRATE BERRI) 1
09-31-123-0019 OTANSUR 1
09-31-123-0020 ATA 1
09-31-123-0021 AGRRI 1
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REFERENCIA NOMBRE YACIMIENTO GRADO

09-31-123-0022 AGIREGI 1
09-31-123-0023 AITZAURRE X 2
09-31-123-0024 AITZAURRE | 3
09-31-123-0025 ARGINDOAIN 1
09-31-123-0026 UHARTEKOBARGA | 3
09-31-123-0027 SAN JULIAN 3
09-31-123-0028 SANTA BARBARA 3
09-31-123-0029 OSPITALALDE 3
09-31-123-0030 OLABEKOTEDI 3
09-31-123-0031 AITZAURRE | 1
09-31-123-0032 AITZAURRE Il 1
09-31-123-0033 SORGIN ETXEA 2
09-31-123-0034 AZP| 3
09-31-123-0035 BASALETZE 2
09-31-123-0036 TELLERIA 3
09-31-123-0037 ILLARDIA 2
09-31-123-0038 BERASTEGI 2
09-31-123-0039 MENDIKOA 2
09-31-123-0040 AITZAURRE IV 3
09-31-123-0041 AMURGIN 2
09-31-123-0042 SEAKOAIN I 2
09-31-123-0043 UBIDE 2
09-31-123-0044 AITZAURRE V 1
09-31-123-0045 AITZAURRE VI 1
09-31-123-0046 AITZAURRE VI 1
09-31-123-0047 ETXABE 1
09-31-123-0048 MUZTILLANO 2
09-31-123-0049 AITZAURRE VIII 1
09-31-123-0050 UHARTEKOBARGA I 1
09-31-123-0051 AITZAURRE IX 2
09-31-123-0052 KUEBAZAR 2
09-31-123-0053 AGINENE 2
09-31-123-0054 FRENKELIZENE 3
09-31-123-0055 BAZTARRE 2
09-31-123-0056 GATIZANO 3
09-31-123-0057 SANTA MARIA DE ZAMARTZE 1
09-31-123-0058 BERROETA 2
09-31-123-0059 UHARTEKOBARGA Il 1
09-31-123-0060 URRIZEGI 2
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REFERENCIA NOMBRE YACIMIENTO GRADO
09-31-123-0061 AITZAURRE XI
09-31-123-0062 JENTIL
09-31-123-0063 AITZAURRE XII
09-31-123-0064 SOROBARREN
09-31-123-0065 SAN VICENTE
09-31-123-0066 TINTAGORRIETA
09-31-123-0067 CALZADA 34
09-31-123-0068 UHARTEKOBARGA IV
09-31-123-0069 UHARTEKOBARGA V

09-31-123-00670 UHARTEKOBARGA VI

—_— == W NN =W Ww

pa—

. Definicion y régimen de proteccion: articulo 92 y 112 de la LFOTU. El régimen de proteccion es el definido
por la Ley Foral 14/2005, de 22 de noviembre, del Patrimonio Cultural de Navarra y la Ley 16/1985, de 25
de junio, de Patrimonio Historico Espafiol.

Yacimientos de la categoria o grado 1 (BIC). Son Bienes de Inferés Cultural por ministerio de la Ley Foral
14/2005. La entidad local debera redactar un Plan Especial de Proteccion, de desarrollo del Plan General
Municipal, para la zona arqueoldgica y su entorno, que deberd contar antes de su aprobacion definitiva
con informe favorable del Departamento competente en materia de cultura. Hasta la aprobacion
definitiva de dicho Plan, el otorgamiento de licencias precisard resolucién favorable de la Direccion
General de Cultura, de acuerdo con lo establecido en el arficulo 35 de la LF 14/2005 del Patrimonio
Cultural de Navarra.

El Ayuntamiento dard cuenta al Departamento competente en materia de Cultura de las transmisiones,
traslados o actuaciones que se realicen sobre este tipo de bienes y que deban ser informados y/o
autorizados por aquél. Los bienes integrantes de esta categoria son inseparables de su entorno, por lo
que no se autorizard el desmontado o desplazamiento de los mismos, salvo por causa de fuerza mayor
o inferés social.

Como Unicos usos autorizables en el area BIC se permitirdn aquellos que estén ligados con la
investigacion, conservacion, el ocio y la educacion de este patrimonio y su entorno natural, siendo
aplicable para estos casos la normativa foral del Decreto 218/1986, de 3 de octubre, por el que se regula
la concesion de licencias para la realizacion de estudios, puesta en valor, excavaciones y prospecciones
arqueoldgicas en la Comunidad Foral de Navarra o, en su caso, el reglamento que se apruebe para
regular la Ley Foral 14/2005.

En el entorno de proteccidon no se autorizaran actividades incompatibles con la conservacion del bien o
que supongan un impacto visual negativo.

El Ayuntamiento de Uharte Arakil procurard que, mediante los procedimientos a su alcance (permutas,
adquisiciones, etc.) los ferrenos que ocupan estos yacimientos pasen a ser de su propiedad, asi como a
establecer un programa de vigilancia especial de los mismos que evite el expolio de este Patrimonio
Arqueoldgico.

Yacimientos de la categoria o grado 2 (Bienes Inventariados). El espacio de proteccién comprende no sélo

la delimitacion del propio yacimiento sino la de su entorno inmediato, con una franja de proteccién
minima de 50 m medidos a partir del perimetro exterior del yacimiento. En dicho yacimiento y su entorno
de proteccién no se autorizard ningin fipo de actividad constructiva, como tampoco aquellas no
constructivas de cardcter extractivo u otras que impliquen movimientos de fierras, tales como canteras,
vertederos y escombreras, explanaciones, nivelaciones y abancalamientos, viales, canalizaciones y
conducciones, tendidos aéreos y subterrdneos de redes eléctricas o de telecomunicaciones,
repoblaciones forestales o sistemas de riego por aspersion.
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El Ayuntamiento dard cuenta al Departamento competente en materia de Cultura de las transmisiones,
traslados o actuaciones que se realicen sobre este tipo de bienes y que deban ser informados y/o
autorizados por aquél. Los bienes integrantes de esta categoria son inseparables de su entorno, por lo
que no se autorizard el desmontado o desplazamiento de los mismos, salvo por causa de fuerza mayor
o interés social.

Yacimientos de la categoria o grado 3 (Bienes de Relevancia Local). Se podrd autorizar cualquier uso,
previa redaccion de un estudio de alternativas que deberd ser informado por el érgano cultural
competente en Navarra (Seccion de Arqueologia de la Direccién General de Cultura del Departamento de
Cultura - Institucion Principe de Viana). Para la redaccién de dicho estudio se debera efectuar una
intervencion arqueolégica que determine:

a) Delimitacion y evaluacion precisa del estado de conservacién del yacimiento, estratigrafia,
secuencia cultural y de los posibles impactos patrimoniales que se puedan derivar con la realizacion
del proyecto.

b) Dictamen sobre las medidas preventivas y/o correctivas més adecuadas para la salvaguarda de
los restos o de medidas compensatorias en caso de afeccién a los mismos, en funcién de las obras
que se vayan a realizar.

La realizacion de estos trabajos se someferd a las disposiciones vigentes sobre concesion de
autorizacion para prospecciones y excavaciones arqueolégicas, siendo competencia de la Seccién de
Arqueologia los trabajos de control e inspeccion. El informe que al respecto de este estudio emita esta
Seccion serd vinculante para la concesién administrativa de la licencia para estos casos.

Queda prohibido el uso de detectores de metales en los yacimientos sefialados, considerandose su uso

como una falta grave contra el Patrimonio Cultural de Navarra, segin lo dispuesto por la legislacion
vigente (art. 101 de la Ley Foral 14/2005).

ARTICULO 96. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION: SUELO DE PREVENCION DE RIESGOS - ZONAS

INUNDABLES

. Ambito territorial. Lo constituyen los terrenos que presentan riesgo alto de inundabilidad para un periodo
de retorno de 1.000 afos, segin los Mapas de Peligrosidad y Riesgo del SNCZI para el rio Arakil, en lo
que afecta al término municipal de Uharte Arakil, asi como las llanuras aluviales y de inundacién de los
cursos de agua.

. Definicidén y régimen de proteccion: arficulo 92 y 112 de la LFOTU, asi como la legislacion ambiental
aplicable. Suelo protegido por riesgos naturales. El régimen de usos es el establecido en los anexos PN4
y PN5 del POT2. Para las zonas inundables se deberd estar a lo sefialado en el articulo 14.bis del
Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico.

Cualquier actuacion en la zona de afeccion y policia de los cursos fluviales requerird el preceptivo informe
de la Confederacion Hidrografica.

Los usos o actividades que resulten autorizables en las zonas inundables, lo serdn si simultdneamente lo
son en la subcategoria de suelo no urbanizable que subyace a la zona inundable. Asimismo, deberdn
adoptarse con caracter general las medidas de defensa contra inundaciones que en cada caso resulten
oportunas, sin que ello provoque afecciones a terceros, debiendo ser autorizadas por el érgano
competente.

La delimitacion de las llanuras de inundacion de los cursos de agua expresada en el PUM es orientativa.
Para su exacta delimitacién se elaboraran estudios especificos cuando el érgano competente asi lo
requiera, de acuerdo a los criterios del POT2. El Gmbito de las zonas inundables grafiado en los planos
podrd adaptarse en caso de que la administracion competente acuerde la revision de los caudales
maximos de avenidas, teniendo en cuenta lo dispuesto en el arficulo 11 del RDL 1/2001 sobre la
posibilidad de establecer normas complementarias a la regulacion de usos de la zona inundable
establecida por el Estado en orden a garantizar la seguridad de las personas y los bienes.
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ARTICULO 97. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION: SUELO DE VALOR PAISAJISTICO

. Ambito territorial. Lo consfituyen el paisaje protegido de la Sierra de Aralar, el Paisaje Singular de la
Sierra de San Donato-Beridin y el Paisaje Natural de los cortados de Urbasa-Andia y los roquedos de
Aralar. Su delimitacién a escala adecuada se realiza segin criterios establecidos en el POT2 y es la
definida en los Documentos técnicos de delimitacion y concrecion de estas dreas paisaiisticas elaborados
por el Servicio de Territorio y Paisaje del Gobierno de Navarra. Son parajes de excepcional valor identitario
por sus meéritos patrimoniales, escénicos, histdrico-culturales y simbolicos. Constituyen referentes
territoriales reconocidos fuera y dentro de Navarra y son un recurso econdmico valioso de creciente
demanda social. A esta definicion se unen entre otros los méritos patrimoniales, estético-escénicos,
histérico-culturales y simbdlicos. Son un activo patrimonial de valor socioeconémico contrastado en el
entorno rural de un sector solvente y en alza.

Definicién y régimen de proteccion: articulos 92 y 112 de la LFOTU. Area de especial proteccion por el
modelo territorial. Anexo PN3 del POT2.

Como criterio general, se debera proteger el entorno paisaijistico que da entidad al elemento singular o
natural de alteraciones humanas que impliquen un cambio en la naturalidad o en su calidad paisaiistica,
conservando los usos ya establecidos o transformdndolos hacia un mantenimiento sostenible y
prohibiendo la instalacién de elementos discordantes con la singularidad del paisaje o que modifiquen la
dindmica actual del paisaije o la eliminacion de elementos definitorios del mismo que supongan merma
de la identidad del espacio protegido.

Se prohiben actividades que generen impacto paisaiistico sonoro (vehiculos a motor) o de deportes de
riesgo, impropios de un paraje excepcional como éste.

Los usos autorizables son:

= Actividades forestales y ganaderas de cardcter extensivo y selectivo

= Actividades encaminadas al disfrute, divulgacion y puesta en valor del paisaje (actividades
deportivas, ocio, recreo que no precisan infraestructuras)

= Actividades de conservacion y mejora

La autorizacion de estas actuaciones se condicionard a la no generacion de impactos paisaijisticos, En los
proyectos se podran exigir, en aquellos casos que asi se estimen oportunos, simulaciones paisaijisticas,
condicionando la autorizacion a la aplicacion de medidas especificas de correccion o integracion
paisajistica. Se ubicaran en lugares donde su impacto visual sea asumible. Se regirdn por un disefio
basado en las tipologias presentes, con una seleccion de materiales y colores acordes al paisaje en el
que se van a situar, con materiales no brillantes y con elementos de ocultacién, empleando la plantacion
de arbolado.

En relacion a las actividades encaminadas al disfrute, divulgacion y puesta en valor del paisaje, se

minimizard la instalacion de infraestructuras (sendas, paneles inferpretativos, sefalética) y su disefio y
ubicacion se realizard bajo criterios de integracién en el paisaije.

ARTICULO 98. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION: SUELO DESTINADO A INFRAESTRUCTURAS

. Ambito territorial. Lo consfituyen las infraestructuras generales existentes en el municipio (carreteras,
ferrocarril, gasoducto, lineas eléctricas de alta tension), asi como las infraestructuras ferroviarias previstas
gue pasan por su término, concretamente la linea prevista de conexion del corredor ferroviario navarro
de alta velocidad con la Y Vasca, cuyo Estudio Informativo del proyecto fue sometido a informacion
pUblica, y la linea propuesta de alta tensién a 400 kV lixaso-Castejon-Muruarte.

. Definicion y régimen de proteccién: arficulos 92, 111 y 112 de la LFOTU. Cada fipo de infraestructura se
atendrd a su regulacion sectorial correspondiente:

. Carreteras: Ley Foral 5/2007 de Carreteras de Navarra

. Gasoducto: PSIS Gasoducto Pamplona-Altsasu/Alsasua, vigente desde el 15-1-1992

. Lineas eléctricas: Reglamento lineas de Alta Tension

. Ferrocarril: Legislacion sectorial vigente. Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario
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(LSF) y Reglamento (RSF) aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre (BOE 31-12-2004),
en tanto no se oponga a la nueva LSF.

CARRETERAS: se aplicard la normativa indicada, con las siguientes restricciones:

- No se autorizan nuevas construcciones.

- Podrén autorizarse las infraestructuras con autorizacion del Gobierno de Navarra.

- Las edificaciones preexistentes no declaradas fuera de ordenacion podrdn mantenerse con destino
a las actividades y usos actuales siempre que sean usos autorizables en suelo no urbanizable. No se
permitird el aumento de superficie construida.

- A fin de prever posibles ensanchamientos y mejoras del viario, se reservard una franja de terreno
definida por dos alineaciones distantes 4 metros a cada lado del eje actual de todas las carreteras
incluidas en el férmino municipal, salvo los framos urbanos.

El Servicio de Conservacién en el Informe de la Direccion General de Obras PUblicas de 23-12-2019, y en
relacién con las Carreteras existentes en el término municipal establece las siguientes determinaciones:

a) Las zonas de proteccion, la linea de edificacion y la zona de prohibicion de publicidad de las vias
de circulacion que pertenezcan a la Red de Carreteras de Navarra se delimitardn acorde con la Ley
Foral 5/2007, de 23 de marzo, de Carreteras de Navarra, en funcion de la categoria de las mismas.

D EXPLANACION D

A ZONA DE DOMINIO PUBLICO ADYACENTE Y SU ANCHURA

B ZONA DE SERVIDUMBRE Y SU ANCHURA

C LINEA DE EDIFICACION Y SU DISTANCIA A LA CALZADA [C=A+B]

D ZONA DE PROHIBICION DE PUBLICIDAD Y SU ANCHURA

1 Distancias para autopistas, autovias y vias desdobladas.

2 Distancia para carreteras de altas prestaciones, carreteras de interés general y
carreteras de interés de la Comunidad Foral.

3 Distancia para carreteras locales.

DISTANCIAS EN METROS
A

8 m

3m

17 m
5m

50 m
25 m
i8 m
100 m
50 m
30 m

O
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b) De conformidad con el arficulo 36.1 de la indicada Ley Foral, la linea de edificacion de toda
construccion, incluso subterranea, debe situarse, con respecto a la linea exterior de delimitacion de la
calzada, como minimo a 50 metros en la autovia A-10 “Autovia de la Barranca” y a 18 metros en las
carreteras locales NA-2410 “Barranca”, NA-7510 “San Miguel de Aralar” y NA-7517 “Acceso a Uharte
Arakil”.

Segin el arficulo 36.3, las distancias sefaladas en el arficulo 36.1 podran reducirse, excepcional y
motivadamente, siempre que quede garantizada la ordenacion de las mdargenes de la carretera, el
adecuado control de sus accesos y la seguridad vial, cuando en una carretera las caracteristicas del
lugar hagan imposible el respeto de las distancias sefialadas o razones técnicas o socioeconémicas
asi lo aconsejen.

c) De construirse cierres de fincas, se situardn en la linea de edificacion. Sélo si son diagfanos y estén
compuestos por un zocalo, de 0°60 metros de altura maxima y malla metdlica sobre piquetes, hasta
2 metros de altura total de cerramiento, se podran situar, con respecto a la linea exterior de la
explanacioén, a 25 metros, como minimo, en la autovia A-10 “Autovia de la Barranca” y a 8 metros en
las carreteras locales NA-2410 “Barranca”, NA-7510 “San Miguel de Aralar” y NA-7517 “Acceso a
Uharte Arakil”.

Si el cierre propuesto fuese de tipo ganadero, es decir, postes hincados directamente en el terreno,
sin cimiento de obra de fabrica, de altura méxima 2 metros y malla, se podrdn situar en la zona de
Servidumbre de las vias afectadas.

d) Los setos de cierre y plantaciones se situaran de igual forma que el zcalo de 60 cm de altura.

e) Las candlizaciones de todo tipo y arquetas se situardn por la zona de servidumbre,
preferentemente en la parte mas exterior disponible en esa zona, cuyos limites se establecen, con
respecto a la linea exterior de la explanacién, a 25 m, como minimo, en la autovia A-10 “Autovia de la
Barranca” y a 8 metros en las carreteras locales NA-2410 “Barranca”, NA-7510 “San Miguel de Aralar”
y NA-7517 “Acceso a Uharte Arakil”.

f) En su afeccion a la Red de Carreteras de Navarra, cada promotor, previo a la ejecucion de trabajos,
y junto con la preceptiva solicitud de autorizacion de los mismos, presentard documentacion técnica
que defina perfectamente las obras a realizar, para su autorizacion, si procede.

FERROCARRIL: los terrenos ocupados por las infraestructuras ferroviarias que formen parte de la Red
Ferroviaria de Interés General se califican como Sistema General ferroviario y no perderan dicha
calificaciéon hasta que sean desafectados de la forma prevista en la legislacion ferroviaria. Las
limitaciones a la propiedad de los terrenos colindantes con el Sistema General Ferroviario son las
reguladas en la mencionada legislacién, delimitando a estos efectos una zona de dominio publico, ofra
de proteccion y una linea limite de edificacion. Su definicion y las limitaciones al uso y aprovechamiento
de los terrenos en cada una de estas zonas son las siguientes:

= La zona de dominio pablico son los terrenos ocupados por la explanacion de la linea ferroviaria y una
franjo de terreno de 8 metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y
perpendicularmente al eje de la lineq, desde las aristas exteriores de la explanacién.
Sélo podrén realizarse obras e instalaciones, previa autorizacion de ADIF, cuando sean necesarias
para la prestacion del servicio ferroviario o bien cuando la prestacion de un servicio de interés
general asi lo requiera. En ning0n caso se autorizardn obras o instalaciones que puedan afectar a la
seguridad de la circulacién ferroviaria o impidan su adecuada explotacion. En los supuestos de
ocupacion de esta zona, el que la realizare estard obligado a la limpieza y recogida del material
situado en este terreno.

= La zona de proteccion son las franjas de ferreno a ambos lados de la linea ferroviaria delimitadas
interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas situadas a 70
metros de las aristas exteriores de la explanacion.
En esta zona no podran redlizarse obras ni se permitirdn mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad del trafico ferroviario, previa autorizacion de ADIF. Este podrd utilizar o
autorizar la utilizacién de esta zona por razones de interés general, cuando lo requiera el mejor
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servicio de la linea ferroviaria o por razones de seguridad del trafico ferroviario (art. 16.2 de la LSF).
Podran realizarse cultivos agricolas en esta zona, sin necesidad de autorizacion previa, siempre que
se garantice la correcta evacuacion de aguas de riego y no se causen perjuicios a la explanacion
quedando prohibida la quema de rastrojos (art. 16.3 LSF).

En las construcciones e instalaciones ya existentes tan solo podrdn realizarse obras de reparacion y
mejora, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccion, siendo necesario para la
realizacion de las mismas la previa autorizacion de ADIF (art. 16.4 LSF).

= Las lineas limites de edificacién se sitban a 50 metros de la arista exterior de la plataforma, medidos
horizontalmente a partir de la misma.
Queda prohibido cualquier tipo de obra de edificacion, reconstruccion o de ampliacién, a excepcion
de las imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las que existieran a la entrada en
vigor de la LSF. Queda también prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta
tension dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion (Art. 15.1 LSF), sin perjuicio de
la posible existencia de cruces a distinfo nivel con lineas eléctricas en las condiciones establecidas en
el arficulo 30.2 c) del RSF.
Se podran realizar, previa autorizacion del ADIF, obras de conservacion y mantenimiento de las
edificaciones existentes dentro de la linea limite de edificacién. No podrd cambiarse el uso y destino
de las edificaciones preexistentes.

. ZONA DE PROTECCION | ZONA DE DOMINIO PUBLICO . ZONA DE PROTECCION
i 1 T

8,00m 8,00m

70,00 m |

70,00m

50,00 m

50,00 m

LINEA LIMITE DE EDIFICACION

ARISTA EXTERIOR
DE LA EXPLANACION

|
|
|
|
|T
o
o
N
|

U S S

LINEA LiMITE DE EDIFICACION

e E RO TR ARISTA EXTERIOR
p | ARISTAEXTERIOR . ¥ DELAPLATAFPRMA
“DE LA EXPLANACION " % N

ARTICULO 99. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO DE VALOR AMBIENTAL - SUELO FORESTAL
- FORMACIONES ARBOLADAS Y ARBUSTIVAS

. Ambito territorial. Lo constituyen en general las zonas de montes actualmente arboladas situadas en el
término municipal, y las zonas con formaciones arbustivas y herbdceas (matorral o pastos) de posible
reforestacion, que deben ser objeto de preservacién a fin de garantizar su mantenimiento en superficie y
calidad, de manera que conserven sus funciones ecoldgica, protectora, productora, turistico-recreativa y
de creacién del paisaije.

. Definicion y régimen de proteccion: articulos 92 y 113 de la LFOTU.

Cualquier parcela considerada como ‘bien monte’, de acuerdo con el articulo 4° de la Ley Foral 13/1990,
de 31 de diciembre, de proteccion y desarrollo del patrimonio forestal de Navarra, modificada
parcialmente por LF 3/2007, de 21 de febrero, estd sometida a lo dispuesto en la citada Ley Foral.

Actividades no constructivas: se prohibe la corta a hecho y la quema de vegetacién; podrén autorizarse la
apertura de nuevas pistas o caminos, los movimientos de tierras, la roturacién y el aprovechamiento
maderero y de lefia; el resto de actividades quedan permitidas. Se prohiben las repoblaciones forestales
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con especies aloctonas. En cuanto a las actividades extractivas (explotacién minera, extraccion de gravas
y arenas y canteras), la autorizacion de usos serd segin criterios generales del anexo PN8 del POT2.

Actividades constructivas: Se permiten las construcciones e instalaciones forestales y apicolas.

Podran autorizarse las construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras pablicas, las destinadas a equipamientos o servicios que deban emplazarse en el
suelo no urbanizable, las vinculadas a las actividades deportivas y de ocio que deban desarrollarse en el
suelo no urbanizable y las infraestructuras.

Quedan prohibidas las demds, entre ellas las explotaciones pecuarias, granjas, corrales, construcciones
e instalaciones de apoyo a la agricultura y la horficultura, almacenes agricolas, trujales y bodegas,
actividades industriales, terciarias y residenciales por considerar que son incompatibles con los valores
naturales que han motivado la preservacién de este suelo.

ARTICULO 100. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO DE VALOR AMBIENTAL - ZONAS

HUMEDAS Y ZONA FLUVIAL

. Ambito territorial. Lo constituye el corredor riberefio de los cauces o alveos naturales de las corrienfes
continuas o discontinuas de agua existentes en el término municipal de Uharte Arakil (rio Arakil, acequias,
regatas y barrancos), asi como las riberas y margenes con sotos y formaciones riparias existentes en la
actualidad junto a los mismos y los humedales.

. Definicion y régimen de proteccion: articulos 92 y 113 de la LFOTU. Anexo PN7 del POT2. Cualquier
actuacién en la zona de afeccion y policia de los cursos fluviales requerira el preceptivo informe de la
Confederacion Hidrografica.

Actividades no constructivas. Queda prohibida la corta a hecho y el aprovechamiento maderero en los 5
primeros metros de la zona de preservacion y la quema de vegetacion.

En las zonas de preservacion podrén autorizarse las acciones que impliquen movimientos de fierra y la
roturacion.

Quedan permitidas el resto de actividades.

Actividades constructivas. Se permiten los viveros e invernaderos y las instalaciones apicolas.

Son autorizables las piscifactorias, las construcciones e instalaciones vinculadas a actividades deportivas
y de ocio relacionadas con el medio fluvial, construcciones e instalaciones para equipamientos,
dotaciones o servicios vinculados al medio fluvial, las construcciones e instalaciones necesarias para la
ejecucion y entretenimiento y servicio de las obras pUblicas e infraestructuras.

Quedan prohibidas todas las demas.

ARTICULO 101. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO PARA SU EXPLOTACION NATURAL —

PRADERAS Y CULTIVOS

. Ambito territorial. Lo constituyen en general los cultivos de secano de calidad agricola media, pastos y
praderas.

. Definicion y régimen de proteccion: arficulos 92 y 113 de la LFOTU.

Actividades no constructivas. Podran autorizarse la explotacion minera, la extraccion de gravas y arenas,
las canteras, la apertura de nuevas pistas y caminos y la quema de vegetacion.
El resto de actividades quedan permitidas.

Actividades constructivas. Se permiten las instalaciones y construcciones auxiliares de apoyo a la
horticultura y los viveros e invernaderos, las construcciones destinadas a la ganaderia extensiva, los
corrales domésticos y las instalaciones apicolas.

Podran autorizarse las construcciones e instalaciones destinadas a la ganaderia intensiva, los almacenes
agricolas, las granjas, las construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras puUblicas, las destinadas a equipamientos, dotaciones o servicios que deban
emplazarse en el suelo no urbanizable, las vinculadas a actividades deportivas, de ocio e industriales
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gue deban desarrollarse en dicho suelo y las infraestructuras.
Quedan prohibidas todas las demds.

Aquellas partes de fincas agricolas que acogen espuendas, bosquetes o ejemplares de arbolado aislado
en el suelo agricola, se rigen por la normativa del suelo forestal.

ARTICULO 102. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO DE VALOR CULTURAL - CAMINOS

TRADICIONALES

. Ambito territorial. Lo constituyen la red de caminos histéricos y locales principales existentes en el
término municipal de Uharte Arakil: carreteras, caminos y vias de comunicacién, gran ruta GR-20, camino
a San Donato (PR-NA 201) y camino a la ermita San Vicente.

. Definicion y régimen de proteccion: arficulos 92, 111 y 113 de la LFOTU.

En los caminos identificados, se establece una franja de proteccién a preservar de 3 m de anchura a
cada lado medidos desde el borde exterior de dicho camino; en ella se permite la plantacion de
arbolado y la instalacion de elementos complementarios del camino; las actividades no constructivas que
impliguen movimientos de fierras requerirdn autorizacién; y las actividades constructivas quedan
prohibidas todas, salvo las infraestructuras que requerirdn autorizacion.

Los caminos catalogados como senderos deportivos deberan cumplir el Decreto Foral 197/2011, de 7 de
septiembre, por el que se regulan las condiciones para la creacién y conservacion de los senderos
deportivos de uso pablico de Navarra.

ARTICULO 103. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO DE VALOR PAISAJISTICO

. Ambito territorial. Lo constituyen los paisajes de interés municipal en los enfornos del santuario de San
Miguel de Aralar, del monasterio de Zamarce, de las ermitas de Santa Lucia, San Bartolomé y San Vicente
y del entorno del parque recreativo junto a las piscinas municipales. Se trata de elementos de
excepcional valor identitario por sus méritos patrimoniales, escénicos, historico-culturales y simboélicos. El
ambito afectado es el delimitado por un circulo de 50 m de radio con centro en cada elemento a
preservar, salvo en los casos indicados graficamente. Asimismo, se incluye el Paisaje Deteriorado Auzo-
soroburu correspondiente a la antigua escombrera de la localidad.

Definicion y régimen de proteccion: articulos 92 y 113 de la LFOTU. Se deberd proteger el entorno
paisajistico que da entidad al elemento singular en orden a no comprometer la imagen y perspectivas de
los mismos, evitando la instalacién de elementos discordantes con la singularidad del paisaje o la
eliminacién de elementos definitorios del mismo que supongan merma de la identidad del espacio
protegido, con el siguiente régimen urbanistico:

Actividades no constructivas: se prohibe la corta a hecho y la quema de vegetacién; podrén autorizarse la
apertura de nuevas pistas o caminos, los movimientos de tierras, la roturacién y el aprovechamiento
maderero y de leAq; el resto de actividades quedan permitidas. En cuanto a las actividades exiractivas
(explotacién minera, extraccién de gravas y arenas y canteras), la autorizacion de usos serd seglin
criterios generales del anexo PN8 del POT4.

Actividades constructivas: podrdn autorizarse las infraestructuras soferradas y las instalaciones
vinculadas a la conservacion, mejora y disfrute del propio monumento y su entorno; quedan prohibidas
todas las demds.

El Paisaje Deteriorado Auzo-soroburu evolucionard hacia un pastizal arbustivo.

ARTICULO 104. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO DESTINADO A INFRAESTRUCTURAS

. Ambito ferritorial. Lo constituyen las instalaciones de abastecimiento, saneamiento y depuracion de
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aguas residuales locales o comarcales situadas en el municipio y las instalaciones destinadas a la
ejecucion de la politica energética.

. Definicion y régimen de proteccion: articulos 92 y 113 de la LFOTU. Cada tipo de infraestructura se
atendrd a su regulacion sectorial correspondiente:

. Agua y saneamiento: Legislacion vigente. Mancomunidad. Nilsa. Ley de Aguas
. Lineas eléctricas: Reglamento lineas de Alta Tension

Todos los usos constructivos se consideran prohibidos por considerar que son incompatibles con los
objetivos que han motivado la preservacion de este suelo, excepto las infraestructuras declaradas de
interés general o de utilidad publica (siempre que no exista alternativa a su instalacién fuera del ambito
reservado), equipamientos y dotaciones de interés pUblico, asi como sus construcciones e instalaciones
auxiliares, que se consideran autorizables, y las obras que supongan la mera conservacion,
entretenimiento y servicio de la infraestructura, que se consideran permitidas. Todos los usos no
constructivos se consideran autorizables.

Las autorizaciones de construccién sélo podran otorgarse con cardcter provisional, que seran demolidas
o modificadas, sin derecho a indemnizacién, cuando deban ejecutarse las correspondientes previsiones
del planeamiento urbanistico.

ARTICULO 105. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO DE ACTIVIDADES ESPECIALES -
CEMENTERIO

. Ambito territorial. Lo constituyen los terrenos actualmente existentes destinados a cementerio municipal.

. Definicién y régimen de proteccién: articulo 92 y 113 de la LFOTU y Decreto Foral 297/2001, de 15 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Sanidad Mortuoria. Se permite la ampliacion de los
cementerios, debiendo cumplir las condiciones estipuladas en el citado Reglamento y la Ordenanza
municipal reguladora de la utilizacién del cementerio municipal.

ARTICULO 106. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO DE SALVAGUARDA DEL MODELO DE
DESARROLLO

. Ambito territorial. Lo constituyen los terrenos colindantes con el nicleo urbano y urbanizable, que el plan
considera necesario preservar bien para salvaguardar el modelo urbanistico, impidiendo actividades o
construcciones incompatibles con los criterios de desarrollo establecidos, o bien para no comprometer un
crecimiento futuro cuyas caracteristicas an no se conocen.

. Definicion y régimen de proteccion: articulo 92 y 113 de la LFOTU. Todos los usos constructivos se
consideran prohibidos por entender que son incompatibles con los objetivos que han motivado la
preservacion de este suelo, excepto las infraestructuras declaradas de interés general o de utilidad
pUblica (siempre que no exista alternativa a su instalacién fuera del ambito protegido), equipamientos y
dotaciones de interés pUblico, asi como sus construcciones e instalaciones auxiliares, que se consideran
autorizables. Todos los usos no constructivos se consideran autorizables, salvo los vinculados a
actividades deportivas, de ocio y turismo en suelos de la misma subcategoria y la quema de vegetacion,
que se consideran permitidos. Las autorizaciones de construccion sélo podrdn otorgarse con cardcter
provisional, que seran demolidas o modificadas, sin derecho a indemnizacion, cuando deban ejecutarse
las correspondientes previsiones del planeamiento urbanistico.

ARTICULO 107. CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCIONES DE APOYO A LA HORTICULTURA

Se trata de casetas de aperos necesarias desde el punto de vista de la produccion horficola. Se
consideran dentro de este concepto las construcciones e instalaciones relacionadas directamente con el
cultivo y aprovechamiento horficola productivo de la finca y cuyo destino exclusivo es el almacenaje de
herramientas de labranza u ofros elementos propios de la horticultura, estando prohibidas las casetas
para horticultura de ocio.
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Cumpliran las siguientes determinaciones:

- Parcela.
La parcela en la que se ubiquen tendra destino agricola y una superficie minima de 800 m2.

- Pavimentacion.
La superficie de la parcela alterada por la construccion de la caseta y pasos pavimentados no
superard el 10% del fotal de la misma, con un maximo de 30 m2, permitiéndose sélo aquellos
pavimentos que no hagan irreversible en la practica la recuperacion del uso agricola del suelo.

- Superficie maxima de la edificacion: 9 m2 construidos

- Altura maxima: 2°40 m al alero (4 m de altura méxima de coronacion de cubierta desde rasante en
cada punto del terreno), en una sola planta.

- El interior de la caseta no podrd compartimentarse. No podra habilitarse en su interior ninguna
instalacion de evacuaciéon de aguas.

- Materiales: es de aplicacion la Ordenanza de Edificacion.

- Todas las edificaciones se camuflaran con doble hilera de arboles en las fachadas que sean visibles
desde la carrefera o camino de acceso.

- La fachada del edificio o construccion tendran una separacion minima al lindero de la parcela de 3
m (o de 5 m si linda a camino o espacio pablico) y de 20 m a otras edificaciones.

- Quedan prohibidos otro tipo de construcciones fijas o moéviles, tales como caravanas o similares,
casetas prefabricadas, autobuses, tiendas de campada, etc.

- Se prohiben las piscinas, frontones y cualquier otro elemento que emerja del terreno.

ARTICULO 108. CARACTERISTICAS DE LOS ALMACENES AGRICOLAS

Se trata de construcciones cuya finalidad prioritaria constituye el almacenamiento de las producciones o
magquinaria de la actividad agropecuaria.

- Parcela sobre la que se asienta el almacén, superficie construida y altura: Se justificard y acreditard
correspondientemente la proporcionalidad entre la construccion que se pretende y la explotacion a
almacenar. Previamente a la concesion de licencia de obras, se deberd justificar la vinculacion
entre el almacén y el total de la explotacion agricola para la cual se justifica su necesidad.

- Superficie minima parcelas de explotacion agricola: 15 Hectareas
- Condiciones de la edificacion:

Forma de planta: cuadrada o rectangular

Materiales de construccion: es de aplicacion la Ordenanza de Edificacion

Las fachadas carecerdn de ventanas, el Unico hueco permitido serd una Unica puerta opaca de
acceso. Se permiten huecos para iluminacién en cubierta.

Las fachadas tendran una separacién minima a los linderos de la parcela de 3 m (o de 5 m si
linda a camino o espacio publico)

- Todas las edificaciones se camuflaran con doble hilera de arboles en las fachadas que sean visibles
desde la carretera o camino de acceso.

- EI Ayuntamiento en cada caso podrd modificar las condiciones aqui establecidas justificando
adecuadamente la necesidad de construccion de la edificacion.

ARTICULO 109. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES DESTINADAS A GANADERIA INTENSIVA Y
EXTENSIVA

Se define la ganaderia intensiva como aquélla que no se encuentra vinculada a los recursos del suelo,
fundamenténdose la alimentacion del ganado en productos procedentes del exterior y permaneciendo el
ganado basicamente en régimen de estabulacién.
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Se define como ganaderia extensiva aquella que basa su alimentacion principalmente en el
aprovechamiento directo de los recursos del suelo.

- Localizacién.
En todo caso se deberan cumplir las distancias minimas y condicionantes establecidos en la Ley
Foral 4/2005 y el Decreto Foral 148/2003, de 23 de junio, por el que se establecen las condiciones
técnicas ambientales de las instalaciones ganaderas en el dmbito de la Comunidad Foral de
Navarra.

- Condiciones de la edificacion.
Altura maxima: 7 m, excepto elementos singulares necesarios para la actividad, en los cuales se
permitird hasta 10 m de altura
Distancia minima al limite de parcela: 3 m (o de 5 m si linda a camino o espacio pablico).
Distancia minima entre edificaciones de una misma instalacion: 3 m.
Materiales: es de aplicacién la Ordenanza de Edificacion.
Superficie: se justificard y acreditard correspondientemente la proporcionalidad entre la
construccion que se pretende y el nUmero de cabezas de ganado. Los edificios tendrén en su
conjunto una superficie maxima de 2.500 m? sin que el total ocupado por edificios e instalaciones
complementarias supere los 5.000 m2.
Serd autorizable dentro de la instalacién ganadera una zona de aseo, vestuario y estancia para el
cuidador de la instalacion. Esta zona tendrd una superficie construida maxima de 50 m?, se podra
situar dentro de la nave ganadera o adosada a la misma pero nunca aislada. En caso de que esta
zona se constituya como un anexo a la nave ganadera, se realizard con los mismos materiales de
cierre y cubierta utilizados en la misma.
Los corrales domésticos no tendran asociada una construccion superior a 25 m2.

- Todas las edificaciones se camuflaran con doble hilera de arboles en los laterales que sean visibles
desde la carretera o camino de acceso.

ARTICULO 110. CARACTERISTICAS DE LAS ACTIVIDADES APICOLAS

Se incluyen dentro de este concepto las instalaciones destinadas a la cria y reproduccion de la fauna
apicola y a la explotacién por parte de ésta de los recursos aportados por la flora melifera.

Dentro de la actividad apicola se distingue la realizada con colmenas permanentes (“fijistas”) de la
realizada con colmenas trashumantes ("movilistas®).

La implantacion se realizard de acuerdo con la normativa vigente de aplicacion, que en la actualidad es
el Real Decreto 209/2002, de 22 de febrero, por el que se establecen normas de ordenacion de las
explotaciones apicolas, con las modificaciones que se derivan del Real Decreto 448/2005 y Real Decreto
608/2006.

ARTiCULO_H]. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES FORESTALES DESTINADAS A LA
EXTRACCION DE MADERA O A LA GESTION FORESTAL Y DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES

NECESARIAS PARA LA EJECUCION, ENTRETENIMIENTO Y SERVICIO DE LAS OBRAS

- Las caracteristicas constructivas se atendrén en cuanto a tamano, materiales y otras caracteristicas
a lo fijado por el Ayuntamiento.

- Se concederd licencia municipal en precario, en la que se especificaran las garantias necesarias
para que el adjudicatario se responsabilice del desmantelamiento de la construccion y restitucion a
su primitiva condicién del lugar de emplazamiento de la misma, una vez finalizada la explotacion
forestal o ejecucion de las obras publicas.

ARTICULO 112. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PARA EQUIPAMIENTOS,

DOTACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS QUE DEBAN EMPLAZARSE EN SUELO NO URBANIZABLE

Se consideran aquellas construcciones que deban necesariamente emplazarse en el medio ristico.
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Se enfenderd que existe necesidad de emplazamiento en el medio rural cuando, por razones de
vinculacién a un tipo o caracteristicas de suelo concreto, las construcciones no puedan emplazarse en
suelo urbano o urbanizable.

- El ratamiento de los edificios de obra encajarén en las caracteristicas constructivas y arquitectonicas
propias de la zona, en cuanto elementos compositivos, volumétricos, colores y acabados y su
implantacion se realizard con pleno respeto al medio natural, respetando la morfologia vy la
orografia del terreno.

- Desde cada fachada del edificio habra una distancia minima a los linderos de la parcela de 3 m (o
de 5 m si linda a camino o espacio publico).

- La altura maxima serd la necesaria para el adecuado funcionamiento de las mismas.

- Deberdn resolverse los problemas de acceso, abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de
energia eléctrica, etc. en la propia parcela, garantizdndose siempre una adecuada urbanizacion,
incluidos pavimentos y jardineria. Se dotard a las parcelas en su perimetro de una zona verde con
tratamiento de césped y espacios arboreos.

- En cada caso se justificardn los programas de necesidades y la distancia minima a suelo urbano,
pudiendo ser denegada la autorizacién cuando se considere que de las caracteristicas del propio
emplazamiento se deriva riesgo, molestia, peligrosidad o similar hacia el nicleo urbano y hacia la
circulacion viaria.

- Para las actividades dotacionales y turisticas como albergues, restaurantes, casa rural, sidreria,
refugios, centros de meditacion, centros de asociaciones, religiosos, hotel rural y otros similares,
sblo seran autorizables en suelo no urbanizable si son mayores de 1.000 m2 construidos o si se
instalan en Caserios existentes que anteriormente hayan sido vivienda. En estos Caserios se
autorizaradn ampliaciones menores del 10% de la superficie construida existente.

- No se autorizan instalaciones deportivas que precisen construcciones en suelo no urbanizable,
salvo las de iniciativa pblica no lucrativa. No se establecen medidas especiales para este uso,
dado que el Ayuntamiento en su momento serd el promotor y por tanto deberdn acometerse las
obras con su expresa aprobacién al proyecto correspondiente.

- Podrén autorizarse los grandes espacios de ocio. Se incluyen en este punto las actividades de
esparcimiento al aire libre que requieran grandes espacios abiertos en el medio rural.
Se permitiran edificios auxiliares vinculados directamente al uso principal de que se trate.
El Ayuntamiento en cada caso estudiard las distancias minimas al suelo urbano y las condiciones
particulares con respecto al uso y edificacion.

Para el caso especifico de implantacion de instalaciones de obtencion de energia eléctrica a partir de la
energia solar sobre suelo libre (parques solares), su regulacion se remite a la normativa sectorial vigente
(Orden Foral 64/2006, de 24 de febrero, del Consejero de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y
Vivienda, por la que se regulan los criterios y las condiciones ambientales y urbanisticas para la
implantacion de instalaciones para aprovechar la energia solar en suelo no urbanizable -BON n° 48 de
21-4-2006-), a la Ordenanza municipal reguladora de instalaciones de energia solar renovable y con las
siguientes condiciones particulares:

- No podran ubicarse instalaciones solares en suelo clasificado por el Plan General Municipal como
Suelo No Urbanizable de Proteccion en cualquiera de sus subcategorias, ni en Suelo No
Urbanizable de Preservacion de Valor Ambiental - Forestal - Formaciones arboladas y arbustivas, ni
en Suelo No Urbanizable de Preservacién para su Explotacion Natural de alto valor para el cultivo
(clase agroldgica |, Il 6 Il cuyo potencial productivo esté por encima de las 22 T/Ha de rendimiento).

- Los pargues solares con una superficie ocupada mayor de 5 hectareas, asi como las lineas aéreas
de evacuacion de energia eléctrica, deberdn localizarse a una distancia minima del suelo
clasificado como urbano o urbanizable residencial de 1.000 metros.

- Conforme al criterio establecido en la normativa urbanistica del Plan General Municipal, las nuevas

edificaciones deberan adaptarse a las caracteristicas constructivas y arquitectdnicas propias de la
zona.
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- Las construcciones, paneles e instalaciones vistas tendran una separacion minima de 9 metros a los
linderos del Gmbito del parque. Dicha franja se tratard como zona verde perimetral con césped y
especies arboreas.

Para el caso particular de parkings o dreas de autocaravanas, su emplazamiento solamente se
autorizard en parcelas que accedan directamente de las carreteras de fitularidad de la comunidad foral
de Navarra.

Para el caso especifico de implantacién de instalaciones de telecomunicacion por fransmision-recepcion
de ondas radioeléctricas, su regulacion se remite a la Ordenanza especifica aprobada definitivamente
por el Ayuntamiento de Uharte Arakil en sesion celebrada el dia 30 de agosto de 2021 y publicada en el
BON n° 222 de 21 de septiembre de 2021.

Con la finalidad de evitar la cercania de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas a los
nOcleos urbanos residenciales, se determina que no se podrdn instalar antenas o estaciones para
telefonia mévil o radio-enlace a menos de 1.000 m del limite del suelo urbano residencial y que las
actividades para extraccion de material sometidas a Evaluaciéon Ambiental Estratégica, Evaluacion de
Impacto Ambiental o Autorizacion Ambiental intfegrada o unificada, deberdn situarse a una distancia
minima de 2.000 m del limite del nGcleo urbano residencial.

ARTICULO 113. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES VINCULADAS A ACTIVIDADES
INDUSTRIALES QUE DEBAN EMPLAZARSE EN SUELO NO URBANIZABLE

El Decreto Foral 84/1990 de 5 de abril, en su Capitulo 3, delimita las posibles actividades autorizables y
fija sus caracteristicas y condiciones constructivas, asi como el procedimiento y documentaciéon necesaria
para obtencién de autorizacion administrativa. Como restriccion, se determina que podrd ser denegada
la autorizacion cuando se considere que de las caracteristicas del propio emplazamiento se deriva
riesgo, molestia, peligrosidad o similar hacia el nicleo urbano y hacia la circulacion viaria. En todo caso,
la distancia minima de estas instalaciones industriales molestas, nocivas o peligrosas al perimetro de
suelo urbano o urbanizable serd de 2.000 metros.

En cuanto a las condiciones constructivas, se adoptardn las previstas para el suelo urbano y urbanizable
industrial.

Uharte Arakil, mayo de 2025
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