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CAPITULO |. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

ARTICULO 1. OBJETO - AMBITO

Constituye el objeto de estas Ordenanzas la regulacién de cuantos aspectos constructivos, técnicos,
sanitarios, de seguridad y de régimen de servicios afectan a la edificacion. Se establece como ambito de
aplicacién obligatoria de estas Ordenanzas todo el término municipal de Uharte Arakil. Cuantas
ampliaciones o nuevas ordenaciones urbanisticas puedan producirse en el futuro se regiran por estas
Ordenanzas, de modo que sus ordenanzas parficulares en ningdn caso podrdn oponerse o
contradecirlas.

ARTICULO 2. VIGENCIA

Estas Ordenanzas entrardn en vigor simultdneamente al Plan Urbanistico Municipal. Su aprobacion
definitiva implica la derogacion de cualquier otra ordenanza de edificacion existente hasta la fecha.

ARTICULO 3. INTERPRETACION

La interpretacion de estas Ordenanzas se hard en relacién con el contexto, con subordinacion a lo
dispuesto en las Normas Urbanisticas y atendiendo fundamentalmente al espiritu y objetivos del Plan
Urbanistico Municipal.

En los casos en que los edificios o proyectos existentes con licencia de obra concedida en el momento de
entrar en vigor estas ordenanzas no cumpliesen alguna de sus determinaciones, se considerard que no
estan obligados a adecuarse a las mismas cuando las obras necesarias no sean técnicamente factibles
o sean desproporcionadas a los objetivos de la actuacion. En el momento en que se sustituya esa
edificacién o se haga una reforma en la misma, que haga técnicamente factible o proporcionada su
adecuacion a estas ordenanzas, deberdn cumplirlas integramente.

A todos los efectos, los propietarios se someterdn a lo dispuesto en la Legislaciéon Foral Navarra y en el
Caodigo Civil en cuanto a distancias y servidumbres con respecto a fincas y edificios colindantes.

ARTICULO 4. NORMAS DE APLICACION DIRECTA

Todos los usos del suelo y las construcciones habran de adaptarse al ambiente natural y cultural en que
estuvieran situadas. A tal efecto se establecen las siguientes normas de aplicacion directa:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de caracter
arfistico, histérico, arqueoldgico, fipico o tradicional habran de armonizar con el mismo, o cuando, sin
existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres
indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos
urbanos de caracteristicas histérico-aristicas, fipicos o fradicionales, y en las inmediaciones de las
carreteras, vias pecuarias y caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que la situaciéon, masa,
altura, composicion, color, materiales de los edificios, muros y cierres, o la instalacién de ofros
elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del
paisaje o desfigure la perspectiva propia del mismo.

) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente
terminados, con empleo en ellos de las formas y los materiales que menor impacto produzcan, asi
como de los colores tradicionales en la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida la
integracion en el enforno inmediato y en el paisaje.

d) En dreas amenazadas por riesgos naturales o tecnolégicos, tales como inundacién, erosion,
hundimiento, incendio, contaminacién u otros andlogos, no se permitird ninguna construccion,
instalacién ni cualquier otro uso del suelo que resulte susceptible de padecer tales riesgos.
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CAPITULO II.- CONDICIONES DE VOLUMEN EN LA EDIFICACION

ARTICULO 5. ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura de las edificaciones, tanto obligatorias como maximas o minimas, quedan reguladas en planos
y Normas Urbanisticas.

Cuando existan edificaciones de mayor o menor altura que la prevista en la normativa, se considera
consolidada la edificacién con su altura actual; en caso de obras de renovacién del edificio, se aplicard la
normativa general.

ARTICULO 6. CUERPQS VOLADOS

Se entiende por cuerpos volados aquellos que sobresalen del plano que define la alineacién de fachada
y tienen el caracter de habitables y ocupables. Se definen los siguientes cuerpos volados:

= Cuerpos volados cerrados. Aquellos que encierran el volumen habitable. Pueden ser miradores, si su
cerramiento exterior esta realizado completamente con carpinteria y en la que el acristalamiento es
como minimo del 70% de su superficie, o cuerpos volados cerrados con obra de féabrica.

= Cuerpos volados abiertos o balcones. Aquellos que no encierran el volumen habitable.

En el Casco Historico Gnicamente se permiten los balcones con proteccion de barandilla, sin cierres de
obra, con losa de 15 cm de espesor maximo. En el resto de suelo urbano o urbanizable residencial, se
permiten cuerpos volados abiertos y miradores, estando prohibidos el resto (cuerpos volados cerrados
con obra de fabrica). En zona industrial no ser permiten los cuerpos volados fuera de la alineacion oficial.

Los cuerpos volados recayentes a calle se consienten a partir de la planta primera y siempre por encima
de la altura minima de 2’85 metros, y sin sobresalir de la linea vertical de la acera a la que dé frente en
su caso. Quedaran separados de las fincas configuas, esquinas o medianiles en una longitud minima de
0’80 m. La longitud méaxima de la suma de vuelos no superard 2/3 de la longitud de fachada.

La dimension maxima de cuerpos volados serd, en funcion del ancho de la calle a que dé frente:

calle>15m ..o, 090 m
calle>10m ..o, 070 m
calle> 4m ., 0’50 m
cale< 4m .., quedan prohibidos los cuerpos volados

En caso de no sobresalir el vuelo de la alineacion oficial, se autoriza un vuelo maximo de 090 m en el
Casco Histérico y de 120 m en el resto de suelo urbano o urbanizable residencial.

La forma en planta de los cuerpos volados serd en todo caso regular, evitando picos y esquinas,
tridngulos y otras formas compuestas irregulares, adaptandose a la forma de la calle a la que da frente.

Los barrotes y antepechos de las barandillas no podran sobresalir del plano vertical definido por el
cuerpo volado. Las barandillas deberan ser metdlicas o de madera, constituidas fundamentalmente por
barrotes verticales, pudiéndose cerrar con barandillas de vidrio fransparente o traslicido, cumpliendo
todos los aspectos de seguridad y respetando la estética del entorno.

ARTICULO 7. ELEMENTOS SALIENTES

Se entiende por elementos salientes aquellos elementos constructivos u ornamentales no habitables u
ocupables tales como z6calos, aleros, toldos, marquesinas, molduras, etc.

- Zbcalos

No se permite sobresalir en sétanos, semisétanos o en plantas bajas, de las alineaciones de fachada
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con ningln cuerpo avanzado que forme parte integrante de la construccion.

Unicamente podran autorizarse molduras o relieves que sobresalgan 5 cm como maximo de la
alineacion de fachada.

- Aleros

La dimension maxima es la autorizada en el arficulo 6 para cuerpos volados mas 30 cm, excepto los
aleros situados a una altura menor de 5 metros con respecto a la rasante de la acera, en edificaciones
recayentes a calle, que se asimilan en cuanto a dimensiones a cuerpos volados. En todo caso, el alero
minimo serd de 40 cm.

- Toldos

Los toldos en uso residencial estén prohibidos en el casco historico. En las restantes zonas residenciales
podran colocarse dejando libre una altura de 2’85 m a acera, con un vuelo maximo sefnalado para los
cuerpos volados en el articulo 6.

Los toldos de establecimientos no podran salir mas de lo que corresponde a la anchura de la acera
menos 020 m del bordillo y con un maximo de 0’8 m, respetando en todo caso el arbolado y el
alumbrado pUblico existentes. Su altura en la parte mas baija, incluidos los colgantes, serd como minimo
de 2’20 m con respecto a la rasante de la acera. Queda prohibida su instalacién en las zonas donde no
existan aceras.

Se prohiben los apoyos en calzadas o aceras.

No se consideraran como toldos los elementos de proteccion a base de materiales rigidos, aun cuando
su estructura sea desmontable, que no podran instalarse.

En los huecos de ventanas y balcones se permitird también la instalacion de toldos, excepto en el Casco
Histérico, siempre que sean enrollables o plegables, y su vuelo a contar de la fachada de la casa no
exceda el correspondiente a balcones.

Se necesitara permiso de la comunidad en caso de pertenecer a un piso de viviendas y el compromiso

para realizar todos los habitantes de la comunidad el mismo fipo y tono de toldo y en sintonia con los
existentes, en caso de exisfir.

- Marquesinas

La instalacion de marquesinas ha de ser proyectada sin soportes verticales y sus condiciones de vuelo
maximo y de altura minima son las definidas en el apartado correspondiente para cuerpos volados.

- Impostas y cornisas y aislamiento por el exterior de las envolventes

En los balcones y aleros, toda moldura se entiende incluida en el vuelo tolerado.

En fachadas, se permiten molduras y alféizares con un saliente maximo de 15 cm por encima de una
altura minima de 3 my de 5 cm por debajo de dicha altura.

El aislamiento por el exterior se permitira incluida la planta baja hasta los 15 cm en caso de viales de mas
de 4 my en el resto de casos el méaximo serd de 10 cm en planta baja.

- Faroles y rétulos perpendiculares ala calle

El saliente maximo serd igual al permitido en cuerpos volados, siempre que queden a una altura minima
de 2’50 m sobre la rasante de la acera.

La superficie maxima de los rétulos serd de 1 m2. Se realizardn en colores sobrios y disefio de calidad. Se
ubicaran en zonas respetuosas con la ordenacion general de fachada.
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Se necesitard permiso de la comunidad en caso de un piso perteneciente a un bloque de viviendas.

- Rétulos paralelos a fachadas

El maximo saliente permitido serd de 12 cm medido desde el plano del edificio en que se sitle.
El extremo inferior se hallard a una altura minima de 2'50 m sobre la rasante de la acera.

La superficie maxima serd de 2 m2.

Separacion minima entre rétulos: 15 m

Se prohibe su instalacion en cuerpos volados, jabalcones, tornapuntas, miradores o balcones. Se
realizaran en colores sobrios y disefio de calidad. Se ubicaran en zonas respetuosas con la ordenacion
general de fachada.

Se necesitard permiso de la comunidad en caso de un piso perteneciente a un bloque de viviendas.

- Puertas abatibles

Se prohibe el giro hacia afuera de las puertas y ventanas en la planta baja, excepto aquellas que girando
hacia afuera lo hagan dentro de la propiedad sin invadir la acera.

- Puertas basculantes

Las puertas basculantes recayentes a calle o espacio pUblico se permitirdn siempre que se ajusten,
estando abiertas, a las condiciones del saliente y altura sefialados para los cuerpos volados.

- Bajantes

La posibilidad de adosar las bajantes en fachadas recayentes a calle, deberd ser expresamente
permitido por el Ayuntamiento, en cuyo caso los tubos estaran protegidos contra su posible rotura con
material adecuado, en una altura de 2 metros a partir de la rasante de la acera.

- Conductos de ventilacién o evacuacion de humos

Se deberdn resolver por el interior del edificio o parcela, y en ningin caso adosados a fachadas
recayentes a calles.

- Instalaciones comunitarias
El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas y fachadas de edificios,
sefales, farolas, soportes y cualquier otro elemento destinado al servicio de la Comunidad. Los

propietarios vendrdan obligados a consentirlo y el Ayuntamiento a avisar a los propietarios afectados con
la mayor antelacion posible.

ARTICULO 8. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA

No se autorizan construcciones por encima de la altura méxima establecida para los planos de cubierta,
a excepcion de las instalaciones que forzosamente deban superar estos planos (chimeneas, caseton de
ascensores, etc.). Se autorizan instalaciones siempre que no se puedan resolver por el interior de la
edificacién o parcela.
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CAPITULO Iil.- CONDICIONES DE HABITABILIDAD

SECCION 1°. VIVIENDA

ARTICULO 9. CONDICIONES GENERALES

Las viviendas deberan cumplir las condiciones minimas de habitabilidad establecidas en la normativa de
rango superior vigente en cada momento.

Las obras de nueva planta, ampliacién, reforma, adaptacion, mejora o cambio de uso correspondientes
a los edificios de vivienda colectiva deberdn cumplir las condiciones de accesibilidad sefaladas en las
disposiciones legales vigentes, especialmente la Ley Foral 5/2010, de 6 de abril, de accesibilidad
universal y disefio para todas las personas.

ARTICULO 10. CONDICIONES HIGIENICAS GENERALES

Toda vivienda serd exterior. Segin ello, tendra dos de sus piezas vivideras (al menos una de ellas de uso
comUn) con apertura al espacio exterior (calle o plaza) y su frente a dicho espacio no serd inferior a 5 m
de anchura. Podran ser objeto de tratamiento singular aquellos casos en que, por circunstancias
inherentes a la trama o parcelario en que se produzca una sustitucién o sean de construccién anterior a
esta ordenanza, resulte imposible cumplimentar esta Oltima condicién, lo cual se justificara
razonadamente. No se permitiran viviendas en sétanos ni en semisétanos.

En obras de rehabilitacion de edificios consolidados o en edificaciones de nueva planta, es obligatorio
instalar una red de pluviales que esté separada de la instalacion de la red de saneamiento.

ARTICULO 11. GARAJES

Los garajes pueden situarse en planta baja y sétanos de los edificios.

El Ayuntamiento podrd denegar su instalacion en aquellas fincas cuyo acceso estén situadas en vias cuyo
transito o caracteristicas urbanas desaconsejen su instalacion.

En edificaciones de viviendas colectivas, las caracteristicas de las plazas de garaje son las establecidas
en las condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas en la Comunidad Foral de Navarra vigentes
en su momento.

Las rampas se construirdn necesariamente por el interior del edificio, de ninguna manera ocupando
parte de la calle, salvo casos expresamente previstos en el planeamiento urbanistico pormenorizado.

ARTICULO 12. VENTILACION

En edificios de viviendas con locales comerciales en planta baja, deberan preverse las ventilaciones
interiores independientes adecuadas al uso comercial previsto.

Se prohibe lanzar humos y gases al exterior por las fachadas recayentes a espacio publico. En patios y
fachadas interiores, se permiten si son llevados por conductos apropiados hasta una altura superior
sobre la cubierta exterior del edificio segin la normativa sectorial correspondiente.

Se prohibe la expulsion de aire de aparatos de climatizacion o ventilacion directamente hacia espacios
pUblicos en una altura minima de 3 metros.
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SECCION 2°. LOCALES COMERCIALES Y OTROS USOS

ARTICULO 13. CONDICIONES GENERALES

Los locales dispondran para su personal de los servicios de higiene y cumplirdn las caracteristicas
sefaladas en la legislacion vigente en materia de prevencion de riesgos en el trabajo, actualmente la
Ordenanza general de Seguridad e Higiene en el Trabajo (Orden de 9 de marzo de 1971), la Ley 31/1995,
de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales y el Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el
que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabaijo.

Los locales que se establezcan en sétanos o semisétanos no podrdn ser independientes del local
inmediatamente superior.

Las obras de nueva planta, ampliacion, reforma, adaptacion, mejora o cambio de uso correspondientes
a los edificios y locales de uso o concurrencia puiblicos, ya sean de titularidad o dominio publico o
privado, enumerados en el arficulo 2 de la Ley Foral 4/1988, de 11 de julio, sobre barreras fisicas y
sensoriales, modificada por la Ley Foral 22/2003, de 25 de marzo, deberan cumplir las condiciones de
accesibilidad sefaladas en las disposiciones legales vigentes, especialmente la Ley Foral 5/2010, de 6 de
abril, de accesibilidad universal y disefio para todas las personas.

ARTICULO 14. VENTILACION

Todo local contard con sistemas de ventilacion natural o forzada que garantice un minimo de 5
renovaciones/hora de aire.

Se prohibe lanzar humos y gases al exterior por las fachadas y patios de todo género, si no son llevados
por conductos apropiados hasta una altura superior sobre la cubierta exterior del edificio segin la
normativa sectorial correspondiente.

Se prohibe la expulsién de aire de aparatos de climatizacion o ventilacién directamente hacia espacios
pUblicos en una altura minima de 3 metros.
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CAPITULO IV.- CONDICIONES DE CONSERVACION

ARTICULO 15. OBLIGATORIEDAD DE CONSERVACION

Los propietarios de cualquier tipo de edificio dentro del término municipal estan obligados a conservarlo
en todas sus partes en perfectas condiciones de solidez, salubridad, higiene y ornato.

Las fachadas y medianeras, asi como los patios de luces, aunque no fueran visibles desde la via pablica,
se conservardn en buen estado, limpios, revocados o blanqueados.

El Ayuntamiento estd facultado para ordenar a los propietarios de los edificios que no cumpliesen estos

requisitos a ejecutar cuantas medidas estime convenientes para la perfecta conservacion del edificio, sin
que esto represente obligacion y responsabilidad alguna para él.

ARTICULO 16. OBRAS DE ORNATO

El Ayuntamiento podrd ordenar por razones de interés turistico o estético la ejecucion de obras de
conservacion y reforma en fachadas o espacios visibles desde la via publica, sin que tuviesen que estar
previamente incluidas en plan alguno.

Las obras se ejecutarédn a costa de los propietarios si se encontrasen en el limite del deber de

conservacion que les corresponde, y con cargo a fondos de la entidad que lo ordenare si lo rebasasen
para obtener mejoras de inferés general.

ARTICULO 17. CERRAMIENTOS PLANTAS BAJAS

Los propietarios o promotores de locales comerciales en plantas bajas estardn obligados a proceder a su
cerramiento desde el momento de la construccion con levantes ciegos de fabrica revestida y pintada, a
una altura minima de 2'50 metros.

Se permite la instalacién de una puerta con dimensiones méximas de hoja de 0'82 x 205 m.

En locales que estén en uso, la obligatoriedad se amplia al mantenimiento de los cerramientos en las
debidas condiciones de limpieza y ornato, empleando materiales acordes con el edificio y con la zona de
su emplazamiento. Cualquier deficiencia a este respecto puede ser suplida por el Ayuntamiento con
gastos a cargo de la Propiedad.

ARTICULO 18. OBRAS DE SALUBRIDAD

La Autoridad municipal podré ordenar la practica de obras de mejora de las condiciones de higiene o
salubridad de un inmueble atendiéndose a las disposiciones de estas Ordenanzas.

El Ayuntamiento podré realizar estas obras con cargo a la propiedad en caso de no ser atendido el
requerimiento.
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CAPITULO V.- CONDICIONES DE SEGURIDAD

ARTICULO 19. CONDICIONES DE SOLIDEZ

Toda construccion habrd de reunir las condiciones de solidez que requiera la estdtica, bajo la
responsabilidad de la direccion facultativa de la obra.

El Ayuntamiento podra comprobar en todo momento las indicadas condiciones de solidez y ordenar
cuantas medidas estime convenientes para su efectividad sin que represente obligacion ni
responsabilidad de ningGn género para él.

ARTICULO 20. VALLAS DE PRECAUCION

Los frentes de los edificios o solares donde se practiquen obras de construccién o derribo se cerraran con
vallas de precaucion de 2 metros de altura como minimo, con materiales que ofrezcan seguridad y
conservacion decorosa, como ladrillos, tablas o paneles prefabricados.

Dicha valla no serd obligatoria cuando estuviese construido el cerramiento del edificio y los trabajos a
ejecutar no tengan incidencia en la seguridad vy libre trénsito de la via pdblica.

Cuando la anchura escasa de la via pablica lo exigiese y en todo caso cuando los trabajos comporten
peligro para los transelntes, se realizard una proteccién adecuada de la calzada mediante plataformas
o redes adecuadas.

La instalacion de vallas tiene carécter provisional y en tanto duren las obras. Por tanto, cuando
transcurriese un mes sin dar comienzo las mismas o éstas se interrumpiesen durante un periodo igual,
deberd suprimirse la valla y dejar libre el transito, sin perjuicio de adoptar las pertinentes medidas de
proteccion.

Cualquier dafo en la via pUblica que se haya podido crear debido al vallado o a las medidas de
seguridad serd a cuenta del propietario del edificio reponerlo, reemplazarlo o arreglarlo, por lo que se
deberan presentar fotos previas de las obras de seguridad a realizar junto con la solicitud de ocupacion
de espacio pUblico o realizar obras de estabilizaciéon y mejora de las condiciones de seguridad.

ARTICULO 21. PRECAUCIONES DURANTE LA EJECUCION DE OBRAS

Durante la construccion o reparacion de un edificio que ofreciese peligro o dificultad al transito, se
tomaran las medidas precautorias en la forma que indique la Direccion de la obra y, en su caso, la
Autoridad municipal.

Los materiales se colocardn y preparardn dentro de la obra. Si esto no fuese posible, la colocacion y
preparacion se realizard en el lugar que la Autoridad municipal designe.

Los andamios y demas elementos auxiliares para la construccién se montaran, utilizaran y desmontaran
con sujecion a las instrucciones de la Direccion Facultativa de la obra. Se apoyard en base sélida,
resistente para soportar las cargas maximas a las cuales serd sometido, y nivelada, de forma que quede
garantizada la estabilidad del conjunto.

Los andamios cumplir@n las determinaciones de la normativa de seguridad y salud vigente, tendrén una
anchura minima de 75 cm y contardn con protfeccion perimetral mediante barandillas completas de 95
cm de altura, formadas por pasamanos, barra o listén infermedio y rodapié.

Se presentard en el ayuntamiento la correspondiente licencia de ocupacion de espacio pUblico que
incluya un plano de situacion donde se identifiquen los elementos urbanos que puedan dafiarse y el
edificio, debidamente acotados todos los elementos e indicando la superficie de ocupacion y el tiempo
de duracion de esta ocupacion. Este espacio deberd estar protegido para impedir el acceso de personas
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djenas a la obra y de modo que evite el acopio de materiales y residuos de los mismos fuera de esta
zona, ademdas esta zona deberd estar debidamente sefialada y serd aprobada por el Ayuntamiento una
vez valorada su adecuaciéon y menor impacto en la circulaciéon del municipio.

ARTICULO 22. APARATOS ELEVADORES

Los aparatos elevadores de materiales no podrdn situarse en la via pUblica y si en el interior del edificio o
solar o dentro de la valla de proteccion, salvo casos especiales y previa autorizacién municipal.

Su instalacion y uso, asi como el de todos los elementos mecanicos a utilizar en las obras, se harén de
acuerdo con la Normativa vigente y los Reglamentos especificos en vigor.
ARTICULO 23. GRUAS-TORRE

La instalacion de grOas se realizard en idoneas condiciones de seguridad y funcionamiento. Todos sus
elementos estardn en perfecto estado de conservacion.

La utilizacion de la gria se hard dentro de las cargas maximas y en las condiciones que ofrezcan la
maxima seguridad a juicio del técnico responsable.

Se cubrir@n con poélizas de seguro de responsabilidad civil los dafos de cualquier género que se
pudieran generar por el uso la gria y su estancia en la obra.

Serd necesaria la correspondiente solicitud de ocupacion de espacio piblico y el cumplimiento de lo
establecido en el Real Decreto 836/2003 o la normativa en vigor en su momento.

ARTICULO 24. PARARRAYQOS

La instalacién de pararrayos en un edificio se hara en condiciones idéneas de anclaje y conduccion, con
sujecién a lo previsto en las disposiciones vigentes al respecto.

ARTICULO 25. LINEAS DE ALTA TENSION

La construccion en zonas afectadas por lineas de alta tension se someterd a lo dispuesto en el
Reglamento de lineas aéreas de alta tension vigente.

ARTICULO 26. OBRAS QUE AFECTEN A LA ESTRUCTURA

Cuando se proyecten obras de reforma de un edificio que afecten a la estructura de éste, en el proyecto
redactado por Facultativo competente se desarrollardn las condiciones de carga de la estructura
existente antes y después de las obras a realizar y los apeos necesarios para su ejecucion.

Igualmente se indicara si el edificio estd o no ocupado. Los ocupantes podrdn examinar por si mismos o
mediante persona delegada, los aludidos documentos y formular las observaciones de cardcter técnico
gue estimen pertinentes.

ARTICULO 27. OBLIGACION DE APEO DE EDIFICIOS RUINOSOS

Cuando un edificio, construccion, instalacion o parte de los mismos se halle ruinoso, el propietario vendra
obligado a disponer los apeos necesarios para que su estado no constituya amenaza constante a la
seguridad de los moradores o de los transelntes, previo proyecto de facultativo competente vy
nombramiento de director de obra responsable, solicitud y concesién de licencia.
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La necesidad de apeo, en caso de no ser manifestado espontdneamente por el propietario, podra
declararse de oficio por el Ayuntamiento.

Todo propietario, ocupante o responsable de una vivienda o local, deberd permitir la colocacién en el
mismo de aquellos elementos integrantes del apeo que resulten necesarios, como consecuencia de los
tramites regulados en los articulos precedentes. Y todo aquel que se opusiera a la ejecucion de estas
obras serd responsable de los dafos que se ocasionen por la demora en el cumplimiento de los
acuerdos municipales.

Si los propietarios no se sometieran al cumplimiento de los acuerdos municipales, originados por las
disposiciones que anteceden, se procederd por el Ayuntamiento a llevarlas a efecto, y reintegrandose de
los gastos que se originen por la via de la ejecucion sustitutoria y, en su caso, por la via de apremio,
incluyendo el cargo de los honorarios oficiales de los facultativos intervinientes o los realmente
devengados.

Las obligaciones que se desprenden de los arficulos anteriores no son obstaculo para que sea solicitada
la licencia de apeo en cada caso.

Cuando el facultativo director de una obra o encargado del reconocimiento de una finca estimase de
absoluta urgencia el establecimiento de apeos u otras medidas de seguridad, podra ordenar que se
ejecute inmediatamente, sin perjuicio de dar cuenta a las autoridades Municipales, solicitando después
la licencia con la presentacion del correspondiente proyecto de derribo o expediente de legalizacion
visado por el colegio profesional y abonando los derechos correspondientes.

Asimismo en casos de reconocida urgencia, tales como inundaciones por atascamientos de
saneamiento, rotura de tuberias de aguas, averias en lineas eléctricas o de telecomunicaciones,
desprendimiento de cornisas o roturas de cualquier tipo que ofrezcan peligro para la seguridad de la via
puUblica, podran iniciarse las obras inmediatamente, sin perjuicio de solicitar inmediatamente la licencia y
abonar los derechos correspondientes, pero dando cuenta en todo caso al Ayuntamiento para el control
de ejecucion, previo a toda clase de obra.

Si al solicitar un derribo o durante el curso de las obras surge la necesidad de apear las fincas configuas,
se comunicard a las autoridades municipales, acompaiando los planos y memoria de los apeos
correspondientes, suscritos por el director de los trabajos, que en todo caso serd el responsable de los
perjuicios ocasionados en el establecimiento de los apeos. Cuando estos apeos ocupen la via pUblica,
serd necesaria la obtencion del permiso al efecto, mediante la documentacién y procedimiento sefialado
en el arficulo 21.

ARTICULO 28. CIMIENTOS

Los elementos sustentantes de cualquier edificio descansaran sobre cimentaciones calculadas en funcion
de la carga que el terreno sea capaz de resistir.

Se permite toda clase de sistemas constructivos, pero el Ayuntamiento se reserva el derecho de exigir
justificacion del calculo de los diversos elementos que componen el edificio.

En todo caso se garantizard la no transmision de humedades por capilaridad al interior del edificio,
colocandose drenajes en caso de que el nivel fredtico estuviese por encima del suelo del recinto.

ARTICULO 29. DERRIBOS, DESMONTES Y RELLENOS

Las obras sefaladas se llevardn a cabo con lo dispuesto en los vigentes Reglamentos de seguridad y
salud y segin las indicaciones de la Direccién de la obra.

El constructor viene obligado a proveer cuantas acciones resulten adecuadas para asegurar la
estabilidad de los edificios y construcciones vecinas.

Todo solar cuyo terreno esté elevado sobre la rasante de la via publica puede ser desmontado a
condicion de garantizar la seguridad de los fransedntes de acordonar el perimetro de las obras y de
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evitar la produccién de polvo o molestias.

Los derribos se verificardn precisamente en las horas sefaladas en la licencia correspondiente,
prohibiéndose arrojar escombros a la calle desde lo alto. En ningdn caso se depositardn tierras o
escombros en la via publica, debiéndose proceder a la limpieza de los materiales, barro o polvo que se
derramen.

Se prohibe la utilizacion de explosivos salvo casos especiales que necesitardn autorizacion expresa.

Todo sobrante de escombros, tierras o cualquier otro material procedente de las obras se transportaran
a vertedero autorizado, en vehiculos convenientemente cerrados, para evitar la caida del escombro en el
trayecto y el desprendimiento de polvo. Queda prohibido su vertido incontrolado.

ARTICULO 30. ZANJAS

La anchura de excavacion serd la adecuada para permitir los trabajos en presencia de la entibacion
requerida. Cuando la excavacion alcanzase la profundidad de 1,50 metros se revestirdn las paredes
laterales con tablero de 4 metros aproximadamente de longitud y 0,20 metros de ancho, entibdndose
con codales, tacos o gatos, en nimero y disposicion suficientes para garantizar una resistencia suficiente.
Si hubiese edificios adyacentes, se apuntalaran los muros.

Se colocaran avisos diurnos y nocturnos que garanticen la seguridad de los transelntes asi como tablas,
que sobresalgan un minimo de 30 ¢cm. con respecto al nivel del terreno.

No se acumularén tierras junto a la zanja a una distancia inferior a 60 cm del borde de ésta, ni en
cantidad o peso excesivo para su estabilidad.

En todo caso el técnico director de los trabajos responderd de la adecuada realizacion de las zanjas y
seguridad de las mismas, asi como de los bienes colindantes y transedntes.

El acabado tras la ejecucion de la zanja debe ser el mismo que el actual. No se devolvera aval hasta que
pasado el aio de garantia se compruebe que la zanja se ha ejecutado correctamente y no ha habido
desperfectos. En caso de que los haya, el promotor/constructor deberd solucionarlos.

Debera garantizarse el correcto acabado de la zanja que se va a realizar para llevar la acometida desde
la red general hasta la parcela. Se deberd compactar la base al 100% del proctor modificado y se
realizard la reposicion del pavimento original.

Todo pavimento o elemento deteriorado con motivo de la obra se repondra de acuerdo con el existente.
El corte del pavimento se hard vertical, no pudiendo emplearse almadenas. En la ejecucion de la zanja
deberd tenerse en cuenta, con anterioridad al hormigonado de la zanja, llevar a cabo un correcto
compactado de la base hasta conseguir que la explanada sea del tipo E-1y que el indice CBR sea mayor
a 10, de acuerdo al Catdlogo del M.O.P.U sobre firmes urbanos y similares.

Como garantia de la compactacion, se establecerd un aval para un afo por la cuantia del presupuesto
presentado. Se podra retirar el aval antes, si se presentan ensayos de la compactacion a 60 cm con 95%
de proctor modificado y a 25 cm de profundidad con 100% de proctor modificado.

Tras realizar la zanja el acabado de la calzada se realizard con el mismo material actual y se dejara en
perfecto estado.

Las deformaciones que se produzcan en la zona reparada en el plazo de un afo por asientos y otras
causas serdan arregladas a cuenta del solicitante. El Ayuntamiento podrda efectuar las obras necesarias de
reparacion si el solicitante no lo hiciera y a cargo de éste.

Ademas, una vez finalizada la obra, el promotor debera presentar en el Ayuntamiento un plano fin de
obra con la ubicacion real de la zanja asi como profundidades y descripcion de los demas elementos
gue se hayan colocado durante la instalacion del gas.

ARTICULO 31. ZOCALOS

Se preverd en los proyectos la solucién constructiva en zécalos que garanticen la estanqueidad del
edificio.
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ARTICULO 32. ESTRUCTURAS

Se adoptardn soluciones constructivas que garanticen la rigidez y estabilidad de la estructura asi como su
proteccion de la agresion ambiental y otros materiales no compatibles.

En edificios cuya planta baja se destine a vivienda se creard una separacién minima de 30 cm entre el
forjado de ésta y el terreno formando una cédmara ventilada, o bien con soleras ventiladas
impermeables.

ARTICULO 33. MUROS Y CERRAMIENTOS EXTERIORES
Su disefo y solucion constructiva garantizardn su resistencia e idoneidad frente a los agentes

atmosféricos y un adecuado comportamiento acUstico e higrotérmico, asi como una adecuada
incombustibilidad, todo ello segin lo dispuesto en el vigente Codigo Técnico de Edificacion.

Los muros medianeros tendran una altura no inferior a la de cubierta en todos sus puntos, garantizando
la independencia de la estructura y cerramientos de las edificaciones contiguas.

ARTICULO 34. CARPINTERIAS EXTERIORES

Su disefio y construccion garantizard la estanqueidad e indeformabilidad, asi como el cumplimiento de
las determinaciones que regulan el comportamiento higrotérmico y acistico en la edificacion.

ARTICULO 35. CHIMENEAS, HOGARES Y ELEMENTOS DE CLIMATIZACION

En este articulo se regulan las emisiones de humos y gases de las instalaciones de uso doméstico y
calefacciones individuales, con independencia de que deben ademads cumplir lo dispuesto en la
normativa sectorial correspondiente.

Se prohibe lanzar humos al exterior por las fachadas y patios de todo género si no son llevados por
conductos apropiados por encima de la cubierta exterior del edificio en ese punto, de acuerdo con la
normativa sectorial vigente.

Toda chimenea se aislard convenientemente de cualquier elemento combustible con sustancias
incombustibles.

Queda prohibida la instalacién de toda maquinaria de climatizacién fuera de las alineaciones oficiales.

ARTICULO 36. CONDUCTOS DE VENTILACION

Todo conducto de ventilacion tendrd una seccién minima de 400 ¢cm? para instalaciones colectivas y 150
cm? para instalaciones individuales. Estos sélo ventilarén un local.

Se adoptard una solucidn constructiva idénea para garantizar el funcionamiento continuo de la
ventilacion.

ARTICULO 37. BOMBONAS DE GAS

Se prohibe la colocacion de bombonas o depésitos de combustibles, liquidos o licuados, en antepechos
de ventanas o estantes anclados a fachadas de viviendas.

Su instalacion se realizard segun lo dispuesto en las Normas Bdsicas de Instalacion de Gas en edificios
habitados y demas reglamentos.

ORRIALDEA 14 PAGINA 14



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE UHARTE ARAKIL ORDENANZA DE EDIFICACION
UHARTE ARAKILGO UDAL PLAN OROKORRA ERAIKUNTZARI BURUZKO ORDENANTZA

CAPITULO VI. CONDICIONES CONSTRUCTIVAS GENERALES

ARTICULO 38. CRITERIOS GENERALES

Las construcciones habran de adaptarse al ambiente urbano del drea donde se sitden, armonizando en
composicion, caracteristicas constructivas y materiales con los edificios del entorno de forma que se
infegren armoénicamente con lo preexistente.

En caso especiales, justificados por motivos bioclimaticos, se admiten soluciones constructivas singulares,
con autorizacién municipal previa tramitacion de Estudio de Detalle.

Toda obra de reforma o consolidacién en la edificacion respetard en su situacion original todos aquellos
elementos arquitectdnicos, constructivos o historicos singulares auténticos: escudos de piedra, blasones,
aleros, arcos, dinteles, zocalos, recercados y esquinas de piedra, labras de piedra, etc. y en general, los
que supongan un testimonio histérico o arfistico de la edificacién de Uharte Arakil.

Se consideran elementos impropios aquellas partes de edificaciones y materiales discordantes con el
entorno, en general todos aquellos elementos constructivos no permitidos en las ordenanzas y en las
normas urbanisticas. Estos elementos impropios fenderdn a suprimirse en obras de reforma importantes
o de rehabilitacion.

ARTICULO 39. CIERRES DE FINCAS

Cualquier cierre que se prefenda realizar debera ajustarse al perimetro méximo establecido por la
alineacién oficial de la finca, no pudiéndose cercar aquellas partes de las parcelas calificadas en los
planos como Propiedad PUblica Resultante de la Ordenacion.

Los cierres de las fincas no podrd sobrepasar la altura de 2 m de altura respecto de la rasante de la
acera. En casos excepcionales justificados por diferencia de rasante entre parcela y calle se podra admitir
el siguiente esquema:
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Idéntico criterio se adoptard para los cierres interiores entre parcelas y para muros de confencion
interiores, con la singularidad de que si se pretende ejecutar un cierre mayor de 2 metros rellenando o
excavando, deberd contar con autorizacion expresa del propietario de la parcela contigua.
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Queda prohibido modificar la topografia actual de las parcelas en los espacios libres de edificacion,
realizando movimientos de tierras que puedan suponer la aparicion de desniveles o muros de
contencion superiores a 1 m con respecto a espacio pUblico o parcelas colindantes.

Si se pretenden hacer muros escalonados, deberd existir una separacion minima entre ellos del doble de
la altura del muro mayor. El ferreno de separacion deberd tener una pendiente estable (max. V/H de 1/2).

Los materiales de los cierres en suelo urbano y urbanizable podran ser:

a) cierre vegetal, procurando utilizar especies autoctonas, cuya plantacion se realizar@ como minimo
a 1 m de la alineacion oficial

b) cierre de verja o malla metdlica, suplementado con cierre vegetal

c) cierre de obra, cuya parte opaca, ejecutada en mamposteria, bloque de hormigén caravista color
arena, aplacado de piedra regular o con terminacion enfoscado lucido y pintado, no sobrepasard 1
m, mientras que el resto se realizard con verja transparente (en su proyeccion vertical no podrd
ocultar mas del 50% de la superficie), o cierre vegetal.

En suelo urbano y urbanizable, los cierres de fincas que limiten con calle o con espacio publico deberan
ser de los descritos en los apartados a) o ¢) y deberdn fener un tratamiento estético homogéneo con el
enforno y con la edificacién que contiene.

En unidades homogéneas o parcelas de 3 6 mas viviendas, el cierre deberda ser idéntico en cuanto a
materiales. Las caracteristicas del cierre unitario a adoptar se definiran en el Plan Parcial, o en un Estudio
de Detalle, o en el Proyecto de Urbanizacion de la unidad correspondiente.

En suelo no urbanizable, Unicamente se permite el cierre vegetal, el cierre rural tradicional de altura
maxima de 1’2 metros, compuesto por postes de madera a una distancia minima entre si de 2 metros,
unidos con lineas de alambres y el cierre constituido por una malla metdlica tipo autopista o rural (malla
con alambre fino de cuadricula libre de 20/30 cm.)

No obstante, para aquellos usos o actividades constructivas autorizables en suelo no urbanizable de
acuerdo con la reglamentacion foral vigente (actualmente texto refundido LFOTU), podrd ser autorizado
también el cierre de verja o malla metdlica, suplementado con cierre vegetal, de 2 m de altura.

Los cierres en suelo no urbanizable no impediran el transito de la fauna silvestre en ambos sentidos, ni
las sendas ni caminos.

En contencion de tierras se admiten también, con la altura maxima de 3 metros, las escolleras siempre
que el relleno se realice con tierra vegetal y no con hormigon. Unicamente se admiten escolleras o muros
de contencién de mayor altura en obras publicas o infraestructuras generales que los precisen.

Los cierres previstos en la zona de afeccién de carreteras de titularidad del Gobierno de Navarra deberdn
ajustarse a los criterios dictados por la Direccidn General de Obras Piblicas:

a) De construirse cierres de fincas fuera de casco urbano, se situardn en la linea de edificacion. Sélo
si son didfanos y estdn compuestos por un zbcalo, de 0'60 metros de altura maxima y malla
metdlica sobre piquetes, hasta 2 metros de altura total de cerramientos, se podran situar, con
respecto a la linea exterior de la explanacién, a 8 metros en las carreteras afectadas.

Si el cierre propuesto fuese del tipo ganadero, es decir, postes hincados directamente en el terreno,
sin cimiento de obra de fabrica, de altura méxima 2 metros y malla, se podrdn situar en la zona de
Servidumbre, es decir, a partir de 3 metros de la linea exterior de la explanacion.

b) Los setos de cierre y plantaciones se situardn de igual forma que el zécalo de 0°60 m de altura.

Los cierres que se sitGen junto a caminos pablicos no ocupardn la zona de servidumbre establecida de 3
metros desde el borde exterior de dichos caminos.

Los cierres situados junto a cauces publicos respetaran la zona de servidumbre de 5 m como minimo.
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Los cierres situados junto a la via férrea cumpliran lo regulado en la normativa sectorial correspondiente.

ARTICULO 40. MEDIANERIAS

A todos los efectos sera de aplicacion lo dispuesto en el codigo civil sobre servidumbre de medianerias.

Los muros laterales de contiglidad que resulten descubiertos, aun en forma provisional, deberdn ser
tratados empleando para ello materiales similares a los de la fachada principal. El disefio de esta
decoracién habra de incluirse en el proyecto general de la nueva construccién para el que se solicita
licencia, a fin de que ello pueda ser sometido a la aprobacién del Ayuntamiento.

Serd de cuenta de los propietarios del inmueble de mayor altura, decorar y conservar los muros laterales
que aparezcan al descubierto sobre la casa o casas contiguas.

Se prohiben las fachadas laterales ciegas, siempre que no lo impida el derecho de servidumbre de luces
y vistas.

ARTICULO 41. TRATAMIENTO DE EDIFICIO EN PLANTAS BAJAS

Las plantas bajas se dejaran acabadas con el mismo tratamiento de composicion estética y de
materiales de sus diferentes elementos que el resto de la fachada.

Al menos el 20% de la longitud de la planta baja y en toda su altura se cerrard, en el proyecto de
viviendas, con el mismo material de fachada. El edificio acaba y comienza en la rasante de planta baja y
con esta ordenanza se prefende evitar esa imagen tan habitual y expresada graficamente en los
siguientes croquis:

PROHIBIDO PERMITIDO

ARTICULO 42. AREAS PRIVADAS LIBRES DE EDIFICACION EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE

1. Anexos. Fuera de las alineaciones de fachada definidas en los planos de ordenacion, en las areas
privadas libres de edificacién, podran ser autorizadas construcciones para cubiertos, almacenaie de lefia
0 accesorios propios de trabajos de huerta o jardin, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

= Se permite como maximo un anexo por parcela

= La superficie construida serd@ como méaximo de 15 m?

= La altura maxima de la edificacién serd de 2’5 m

= En parcela perteneciente a una agrupacion de edificaciones de tipologia comin, se debera presentar
un Estudio de Detalle que garantice una homogeneidad y unidad de los anexos.

= No se admiten anexos como prolongacién o adosados a la fachada principal, Onicamente sobre
fachadas laterales o traseras

= Retranqueo minimo de 2 m de los linderos de la parcela

= Cumpliran las condiciones constructivas para cubiertas y fachadas establecidas en la presente
ordenanza
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2. Frontones y piscinas. Quedan prohibidos los frontones y piscinas cubiertas fuera de las alineaciones de
fachada definidas en los planos. Deberan ser de los mismos materiales permitidos para los edificios
principales.

En las dreas privadas libres de edificacion se podran autorizar las piscinas al aire libre con las siguientes
condiciones:

= Que cumplan las condiciones higiénico-sanitarias vigentes y de suministro y evacuacion de aguas
= Que el volumen de construccién no sobresalga del nivel del terreno
= Las alineaciones se podran inscribir en un rectdngulo de dimensiones 12 x 6 m

3. Mobiliario de jardin. En las areas privadas libres de edificacién quedan autorizadas las pérgolas
abiertas y sin cubrir y los elementos habituales de mobiliario y decoracion de jardin, fuentes, pavimentos..

4. Invernaderos. En las parcelas con huerta, se admite un invernadero siempre que sea desmontable (no
fijo), de superficie maxima 20 m2, de altura maxima 2’5 m en la cumbrera y retranqueado de los linderos
de la parcela como minimo 2 m.

5. Parcelas no residenciales (uso industrial, terciario, almacenaje). En las areas privadas libres de
edificacién no se permitiran almacenajes, desechos, chamizos, etc. Unicamente se permitiran, con una
ocupacion maxima del 20% y con 2 m de retranqueo minimo a linderos, cubiertos 0 marquesinas para
los aparcamientos de vehiculos que utilicen la instalacién y para instalaciones o infraestructuras que por
sus condiciones de uso deben emplazarse en el exterior de las edificaciones: depésitos de combustible,
centros de transformacion, silos y los relacionados con suministros de energias -conforme a la
Ordenanza municipal reguladora de instalaciones de energia solar renovable-, asi como aquellos
almacenajes de productos acabados que por sus caracteristicas deban emplazarse necesariamente en
dicho espacio. En ese caso se adoptaran medidas para reducir el impacto visual del almacenaje con
pantalla vegetal.

ARTICULO 43. CUBIERTAS

La cubierta de las edificaciones debera resolverse inclinada, con una pendiente entre el 25 y 45%, y con
formas simplificadas a dos, tres o cuatro aguas, o sus derivados, segin la manera mas sencilla de
cubricion por la forma del solar, evitdndose la fragmentacién en faldones y aleros o la aparicion de
hastiales innecesarios, debiéndose hacer con la maxima continuidad de formas y pendientes con los
edificios colindantes.

Unicamente se permiten terrazas planas sin cubrir en caso de ser interiores, no visibles desde espacio
publico.

En suelo urbano o urbanizable residencial, la cubierta dispondra de alero o de algin elemento similar al
tradicional que, compositivamente, remate el volumen proyectado.

El material de la cubierta inclinada seré:
= Edificaciones en suelo urbano o urbanizable residencial: feja curva o mixta cerdmica de color rojizo

= Edificaciones en suelo urbano o urbanizable industrial: teja cerdmica o de hormigon de color rojizo o
chapa metdlica color rojo, blanco o crema

= Edificaciones dotacionales y singulares: el disefio es libre

= Construcciones en suelo no urbanizable de superficie < 30 m2: teja curva o mixta ceramica de color
rojizo

= Construcciones en suelo no urbanizable de superficie > 30 m2: teja cerdmica o de hormigdn de color
rojizo o chapa metdlica color rojo, blanco o crema

Excepto en el Casco Histérico, en cubiertas inclinadas se permite parcialmente la cubierta plana con las
siguientes condiciones:
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= La longitud de la parte de la cubierta inclinada por debajo de la terraza no serd@ menor de 2 m,
de acuerdo con el esquema adjunto

= No podré sobrepasar con ningin elemento constructivo (barandilla, etc.) del plano de la cubierta

o La distancia minima a la linea de medianeria o fachada lateral serd de 0°60 m

= Esquema:

Asimismo, sobre la cubierta inclinada se permiten las "mansardas” con las siguientes condiciones:

= Lalongitud de la parte de la cubierta inclinada por debajo de la mansarda o por encima no serd
menor de 2 m

e Anchura maxima exterior: 2 m

= Situacion centrada en la cubierta (1 mansarda por faldén de cubierta)

= Cubricion a dos aguas, con el mismo material que el resto

o Laterales tratados con el mismo material que la fachada

= Esquema:

—

Il

La instalacion de paneles solares sobre las cubiertas inclinadas de los edificios se realizard con las
condiciones sefialadas en la “Ordenanza reguladora de instalaciones de energia solar renovable”
aprobada definitivamente por el Ayuntamiento de Uharte Arakil el 20-6-2022 (BON n° 185 de 16-9-2022).

ARTICULO 44. FACHADAS

El tratamiento de la totalidad de la fachada, incluida la planta baja, tendrd un caracter unitario, salvo que
se pretenda conferir a dicha planta baja el cardcter de zécalo, en cuyo caso se admiten soluciones
constructivas singulares.

En las fachadas con dos plantas elevadas, se realizard una gradaciéon compositiva entre los huecos de
dichas plantas.

Los cerramientos de todo edificio se realizardn en su fotalidad desde la rasante del pavimento de la calle
o calzada. No se permite la existencia de plantas bajas con la estructura portante a la vista, excepto los
porches.

Se permiten los siguientes materiales como vistos en fachadas:
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CASCO HISTORICO
= Mamposteria de piedra o aplacados de piedra de forma regular

= Enfoscado de mortero continuo y liso, sin dibujos y pintado en colores suaves tradicionales (beige,
sienas, tierras o blancos)

o Ladrillo caravista tipo envejecido (en gama de colores que entonen con el entorno), en los
siguientes casos:

o Cuando se emplee en zonas que por su situacion respecto al caserio de interés
arquitectonico del centro historico, no repercutan negativamente en la percepciéon de la
imagen de casco antiguo a preservar

o Cuando su utilizacién no sea global en toda la fachada, sino en composiciones puntuales
realizadas con un criterio compositivo de integracién en el entorno y de tal forma que no
genere composiciones discordantes respecto a este

o Algunas zonas en las que se podrd autorizar este material serdn del siguiente tipo: Realces
de la composicién de huecos, remates, plantas Gltimas y en otros casos que mantengan este
criterio compositivo

ZONAS DE AMPLIACION

Ademads de los anteriores, se permiten los siguientes:

= Revestimiento con mortero monocapa o con materiales de acabado similar, en colores suaves
= Bloque de hormigén caravista en color arena

e Ladrillo caravista color claro tradicional, con aparejos y detalles sencillos

ZONA INDUSTRIAL

Ademas de los anteriores, se permiten los paneles de hormigon prefabricado visto. También se
admite el revestimiento de chapa metdlica como prolongacion de la cubierta, siempre que se respete
un zbcalo minimo de 2 m de altura, ejecutado con los materiales permitidos descritos anteriormente.

Se permitiran las carpas siempre y cuando exista una empresa previa instalada en la parcela y para
un uso exclusivo de almacenamiento, dentro de las alineaciones méximas, y en colores sobrios
acordes con las edificaciones existentes. En caso de ser visible des de calle se valorara la necesidad
de colocar una barrera vegetal (con arbolado de gran porte, a tresbolillo) que lo proteja de las vistes
desde la calle.

Podran admitirse ofros materiales siempre que tengan un acabado exterior similar a los anteriormente
descritos. En este caso, el material concreto serd previamente aprobado por el Ayuntamiento.

En suelo no urbanizable, ademas de los materiales antes resefados para el suelo urbano residencial, se
permite también la madera como vista en fachadas. En suelo urbano, la madera en fachadas se admite
Unicamente en elementos singulares de la fachada como composicion de huecos.

En edificaciones dotacionales, el disefio serd libre.

Se prohiben el resto de materiales, y expresamente el aplacado de piedra irregular en imitacién a

mamposteria cuando se utiliza la piedra irregular de loseta de pavimento fing, lisa y con junta gruesa, y
la fabrica de ladrillo hueco o bloque de cerramiento gris sin enfoscar y pintar.

ARTICULO 45. CARPINTERIAS

Las carpinterias de puertas y ventanas en suelo urbano o urbanizable, asi como los elementos de
oscurecimiento, serdn de madera pintada o barnizada, aluminio lacado en colores tradicionales, PVC o
poliuretano en colores tradicionales.

En puertas de garajes o locales de planta baja se permite también la chapa prelacada en colores
sobrios.
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En general, se prohibe la carpinteria de aluminio anodizado en su color y puertas de planta baja en
chapa galvanizada vista.

Se permiten en ventanas de planta baja las verjas de hierro con formas simples tradicionales colocadas
en el interior de las mochetas.

Quedan prohibidas las carpinterias en pafio exterior de fachada, debiéndose retranquear como minimo
15 ¢cm respecto a la alineacién de fachada.

En los bloques de viviendas con mds de un propietario, serd necesario presentar el acuerdo de la

comunidad en el que se establezca el material y color de la nueva carpinteria a instalar y el compromiso
de sus propietarios a cumplir con ese material y color con objeto de unificar el conjunto edificatorio.
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CAPITULO VII. CONDICIONES CONSTRUCTIVAS PARTICULARES

ARTICULO 46. EDIFICIOS CATALOGADQS

El Plan General Municipal incluye un Catdlogo que comprende de los edificios o elementos histéricos,
culturales o ambientales que deben mantenerse.

En dicho Catdlogo se determinan las medidas de proteccion especificas y diferenciadas de los mismos, a
fin de evitar su destruccién o modificacién sustancial.

Por tanto, las actuaciones a realizar en todos los edificios o elementos incluidos en dicho inventario,
sefalado en los planos de ordenacion, deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Catalogo.

En el entorno de tales edificaciones, espacios y elementos, se prohibe la realizacién de construcciones e

instalaciones que los deferioren, o que modifiquen sustancialmente sus perspectivas visuales y su
integracion con el resto de la frama urbana.
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CAPITULO VIIl. COMPATIBILIDAD DE USOS - ACTIVIDADES SUSCEPTIBLES DE AUTORIZACION

ARTICULO 47. DEFINICION DE SUPERFICIES

Se entiende por superficie, a los efectos de las limitaciones que se sefalan, la que corresponde en forma
directa a la actividad principal, con exclusion de la correspondiente a locales de servicio para el personal
propio, sus servicios higiénicos, e incluso la zona de almacén u oficios auxiliares, siempre que ésta se
halle separada e independiente en forma absoluta y permanente y no sea el almacenamiento la
finalidad principal de la actividad. Ello no excluye el sometimiento de tales almacenes a las medidas
correctoras y limitaciones que procedan como parte integrante de la actividad total.

ARTICULO 48. DEFINICION DE POTENCIA

Se entiende por potencia total instalada en una actividad, a los efectos de las limitaciones que se
sefalan, a la suma de CV de todas sus maquinas fijas que tienen elementos mecdanicos moéviles. Se
excluye de tal computo la potencia de instalaciones mecanicas, como extractores o acondicionadores de
aire, cuya funcién es ajena a la finalidad propia de la actividad y sirva para el mejor acondicionamiento
humano del personal propio o del piblico. Sin perjuicio de ello, tales instalaciones podrdn ser sometidas
a las medidas correctoras exigibles en el conjunto de la instalacion total.

ARTICULO 49. LIMITACIONES SEGUN SITUACION

Las actividades o instalaciones especificadas se ubicardn en uno de los tipos de emplazamiento o
situaciones siguientes:

1) Instalaciones pecuarias

2) Instalaciones industriales autorizables en suelo no urbanizable

3) Poligono industrial

4) Pabellones industriales en zonas no residenciales

5) Plantas bajas de edificios de viviendas o edificios exclusivos en zonas residenciales
6) Sotanos de viviendas

7) Plantas elevadas en edificios no industriales o en zonas residenciales

Las actividades permitidas en un emplazamiento determinado se entienden también permitidas en
situaciones de nimero menor excepto en el emplazamiento 1y 2. La distancia a viviendas se entiende a
las existentes o a las que pudieran construirse de acuerdo con los planes de ordenacién vigentes.

En todo caso, se deberd cumplir el régimen de usos indicado en la normativa urbanistica.

ARTICULO 50. INSTALACIONES PECUARIAS
Se regulara conforme a lo dispuesto en el Decreto Foral 148/2003, de 23 de junio, por el que se

establecen las condiciones técnicas ambientales de las instalaciones ganaderas en el ambito de la
Comunidad Foral de Navarra (modificado parcialmente por el DF 76/2006, de 6 de noviembre).

ARTICULO 51. INSTALACIONES INDUSTRIALES AUTORIZABLES EN SUELO NO URBANIZABLE

Su regulacion viene desarrollada en el Decreto Foral 84/1990 de 5 de abril.

ARTICULO 52. POLIGONO INDUSTRIAL

En principio se consideran permitidos todo tipo de industrias y usos industriales sin limitacion de potencia
ni superficie. No se permitird la instalacién de industrias calificadas como insalubres o peligrosas, salvo
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que las medidas correctoras y prevenciones adoptadas ofrezcan garantias suficientes para suprimir las
causas que determinan su calificacion.

Se permiten establecimientos de restauracion, ocio y diversion, con la limitacion de 300 m2? construidos
por cada actividad. La distancia entre establecimientos para la misma actividad serd de 200 m.

Se permiten asimismo tanatorios, almacenes industriales y agricolas e instalaciones deportivas, de
educacién fisica y artes marciales, gimnasios, saunas y similares.

Quedan prohibidas las casas de apuestas y maquinas tragaperras.

Para dificultar la propagacién de un hipotético incendio entre diferentes establecimientos industriales, se
establecen las siguientes determinaciones:

= Todo edificio o local destinado a uso industrial, de almacenaije o de taller, cumplird lo dispuesto en la
Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo, O.M.T. de 9 de Marzo de 1971 y sus
reglamentos y ordenanzas especificas para cada tipo de actividad, asi como con el Reglamento de
Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales (RD 2.267/2004, de 3 de diciembre).
En concreto, y respecto a este Ultimo Reglamento, se cumplird que los establecimientos TIPO C
deberdn estar a una distancia mayor de tres metros del edificio mas préximo de otros
establecimientos. Dicha distancia deberd ubicarse dentro de su propia parcela. Si esto no fuera
posible, se podrd admitir para garantizar dicha separacion minima alguna de las siguientes
circunstancias:
= @) alineaciones establecidas por la normativa urbanistica;
= b) agregacién de parcelas colindantes;
e ¢ servidumbres de construccién o
= d)cargas registrales.

= En suelos de uso actividad econémica destinados a establecimientos industriales, no se autorizarén
segregaciones que originen parcelas cuyos nuevos limites estén a una distancia igual o inferior a tres
metros de un establecimiento TIPO C segin el Reglamento de Seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales (RD 2.267/2004, de 3 de diciembre).

= En suelos de uso actividad econémica destinados a establecimientos industriales, no se autorizardn
modificaciones de alineaciones que permitan edificar a una distancia igual o inferior a tres metros de
un establecimiento TIPO C segin el Reglamento de Seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales (RD 2.267/2004, de 3 de diciembre).

ARTICULO 53. PABELLONES INDUSTRIALES EN ZONAS NO RESIDENCIALES

Los pabellones industriales, con los usos definidos en el articulo anterior, deberdn establecerse en el
correspondiente poligono industrial, no se permitird en terrenos de otros usos.

ARTICULO 54. ACTIVIDADES UBICADAS EN PLANTAS BAJAS DE EDIFICIOS DE VIVIENDAS O EN EDIFICIOS
EXCLUSIVOS PARA DICHAS ACTIVIDADES EN ZONAS RESIDENCIALES

Podran ubicarse en este tipo de emplazamiento las actividades siguientes:

- Industrias auxiliares de la construccion

Exclusivamente talleres de vidrio, fontaneria, hojalateria, talleres de pintura y decoracion.
Todos ellos deberdn atenerse a las limitaciones siguientes:

. superficie maxima: 150 m?
. potencia maxima: 30 CV

- Industrias electromecdanicas

. Talleres de cerrajeria, ferreteria y jugueteria
. Construccion y reparacién electro-mecanica
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. Metdlisteria de aluminio, bronce, etc.
. Talleres de mecanizacion de piezas y moldes, efc.

Todos ellos deberdn atenerse a las siguientes limitaciones:
. superficie maxima: 150 m?
. potencia mecanica maxima: 30 CV
- Industrias de la madera
. Talleres de carpinteria, ebanisteria y tapiceria.
Todos ellos deberan atenerse a las siguientes limitaciones:
. superficie maxima: 150 m?2

. potencia mecanica maxima: 30 CV

- Industrias quimicas

. Laboratorios fotograficos y andlisis quimicos
. Tintorerias y lavanderias de fipo familiar y no de caracter industrial.

Todos ellos deberan atenerse a las limitaciones siguientes:
. superficie maxima: 150 m?
. pofencia mecanica maxima: 30 CV

- Industrias de la alimentacién

Se permiten Unicamente pequefias actividades artesanales de uso familiar, con las
limitaciones siguientes:

. superficie maxima: 150 m?2
. potencia maxima: 30 CV
- Industria textil
. Industria de confeccion, vestido y adorno.
Todas ellas deberdn atenerse a las limitaciones siguientes:
. superficie maxima: 150 m?
. potencia mecanica méxima: 30 CV

- Artes grdficas
. Talleres de artes gréficas, incluida encuadernacion y reproduccion.

Todos ellos deberdn atenerse a las limitaciones siguientes:

. superficie maxima: 150 m?
. potencia mecanica maxima: 30 CV

- Industria del fransporte y comunicacion
. Talleres de reparacion de vehiculos (excluida la actividad de chapistas y pintura).

Todos ellos deberan atenerse a las limitaciones siguientes:

. superficie maxima: 150 m?2
. potencia mecanica maxima: 30 CV

- Establecimientos de restauracion, ocio y diversion

. Bares, cafeferias, tabernas, cervecerias y similares, efc.

. Clubes, pubs y similares, etc.

. Pastelerias, chocolaterias, churrerias y similares, etc.

. Restaurantes, asadores, sociedades gastronémicas y similares, etc.

. Salas de baile, disco-bar y similares: Unicamente se permitird en edificacion exenta, con
una superficie construida maxima de 300 m? y una distancia minima entre establecimientos
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similares de 200 m
. Cafés cantantes o con espectaculo

Quedan prohibidas las casas de apuestas y maquinas tragaperras.

- Establecimientos de educacién fisica y artes marciales
. Gimnasios, saunas y similares.

- Almacenes agricolas
Todos ellos deberdn atenerse a las limitaciones siguientes:

. superficie maxima: 100 m?
En casos singulares justificados adecuadamente, y con tramitacion de un Estudio de Detalle, se podra
conceder autorizacion para actividades de superficie mayor de 150 m? en los casos indicados
anteriormente con esa limitacién, pero que en ningln caso superard los 200 m2.
ARTICULO 55. ACTIVIDADES UBICADAS EN SOTANOS DE VIVIENDAS

Podran ubicarse en este tipo de emplazamiento las actividades siguientes:

- Calderas de calefaccion domésticas
. Calderas de calefaccion y agua caliente sanitaria.

- Garajes de estancias para turismos
Sin limites de superficie pero prohibida la estancia de camiones y autobuses.

- Almacenes industriales (ligados a actividad de planta baja)

Deberdn atenerse a las limitaciones siguientes:

. Superficie maxima: 150 m?2
. Potencia mecanica maxima: sin elementos mecanicos fijos

ARTICULO 56. PLANTAS ELEVADAS EN EDIFICIOS NO INDUSTRIALES O EN ZONAS RESIDENCIALES
Podran ubicarse en este tipo de emplazamiento las actividades siguientes:

- Establecimientos de restauracion, ocio y diversion (ligados a actividad de planta baja)

. Bares, cafeterias, tabernas, cervecerias y similares, efc.
. Pastelerias, chocolaterias, churrerias y similares, etc.
. Restaurantes, asadores, sociedades gastronémicas y similares, etc.

Todas ellas deberan atenerse a las limitaciones siguientes:
. Superficie maxima: 200 m? Utiles de superficie de zona con acceso al pablico.

- Actividades comerciales (ligadas a actividad de planta baja)

- Oficinas en general, despachos profesionales
- Hosteleria en general
- Almacenes auxiliares de las actividades anteriores (ligados a actividad de planta baja)
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ARTICULO 57. AUTORIZACIONES ESPECIALES

A criterio de la Alcaldia, podrian concederse autorizaciones especiales para fiestas, conciertos, actos
culturales, folcléricos, etc.

En todo caso, para la celebracion de espectdculos y actividades recreativas, asi como los locales
destinados a ello, se tendrd en cuenta la legislacion vigente en la materia:

= Ley Foral 2/1989, de 13 de marzo, reguladora de espectdculos piblicos y actividades recreativas de
Navarra, modificada por Ley Foral 2/1989, de 13 de marzo.

= Decreto Foral 201/2002, de 23 de septiembre, por el que se regula el horario general de
espectaculos pablicos y actividades recreativas.

= Decreto Foral 202/2002, de 23 de septiembre, por el que se aprueba el catdlogo de
establecimientos, espectdculos pUblicos y actividades recreativas y se regulan los registros de
empresas y locales.

= Decreto Foral 37/2013, de 5 de junio, por el que se adoptan diversas medidas en materia de
espectaculos piblicos y actividades recreativas.
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CAPITULO IX. ACTUACIONES BIOCLIMATICAS SOBRE LA EDIFICACION

ARTICULO 58. AMBITO PORMENORIZADO DE APLICACION

Las determinaciones recogidas en este capitulo son criterios de actuacion que serdn de aplicacion en lo
posible a los edificios de nueva construccion, rehabilitaciones integrales o reformas parciales en lo que
afecte a la instalacion respectiva, en suelos calificados por el planeamiento con usos residencial, terciario,
productivo y dotacional comunitario.

ARTICULO 59. ORIENTACION Y VENTILACION DE LA EDIFICACION SEGUN CRITERIOS BIOCLIMATICOS

Condiciones de orientacion de las fachadas

Salvo que la ordenacién pormenorizada lo impida por su emplazamiento singular, al menos el 80% de
los edificios de cada parcela y promocion inmobiliaria deberan tener como minimo el 25% del conjunto
de las superficies de fachadas exteriores e interiores orientadas dentro del arco solar 1 (69°SE-45°S0).

Para garantizar el soleamiento de estas fachadas del arco solar 1, la relacién entre la distancia entre
planos de fachada (D) y la “altura de sombra” de la edificacién (H) debe cumplir en cada parcela D= 1'5H
(en caso de edificio que recibe sombra sin uso residencial en planta baja) o D=175H (en caso de edificio
que recibe sombra con uso residencial en planta baija).

N N
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I~/ 60 | Te0 N
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[ (& [ s _ el &) II. Arco solar 2= 45° S0-120° NO
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Fuente: Ordenanza municipal de urbanizacion y edificacién bioclimatica del Ayuntamiento de Tres Cantos, Madrid.

La proporcion de huecos serd superior en las fachadas orientadas en el arco solar 1 que las fachadas
orientadas en el resto de arcos solares.

Se utilizaran elementos de captacién solar pasiva para el ahorro energético, como elementos salientes
horizontales (arco solar 1) o elementos salientes verticales (arco solar 2).

Las salas de estar se orientardn preferentemente en el arco solar 1.

Criterios de ventilacién

Serdn de obligado cumplimiento los pardmetros establecidos en el Codigo Técnico de la Edificacion (en lo
sucesivo, CTE) relativo a la seccion HS3 sobre Calidad del Aire Interior, del Documento Bésico HS-
Salubridad, que define el correcto aireamiento de las diferentes estancias.

Para asegurar una ventilacion adecuada, se posibilitard la existencia de ventilacién cruzada (la corriente

de aire se da entre fachadas opuestas) y se deberd hacer un andlisis de los vientos predominantes que
serd determinante a la hora de decidir los aislamientos y orientacion del edificio.
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ARTICULO 60. TRATAMIENTO DE LA ENVOLVENTE DEL EDIFICIO

Las construcciones y edificaciones dispondran de una envolvente de caracteristicas tales que limite
adecuadamente la demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcion del
clima de la localidad, del uso del edificio y del régimen de verano y de invierno, asi como por sus
caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la radiacion solar,
reduciendo el riesgo de aparicion de humedades de condensacion superficiales e infersticiales que
puedan perjudicar sus caracteristicas y fratando adecuadamente los puentes térmicos para limitar las
pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

Los coeficientes de transmitancia térmica maxima de la envolvente, la permeabilidad al aire de los
huecos o carpinterias de los cerramientos y condensaciones cumpliran lo estipulado en el CTE.

ARTICULO 61. RENDIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS

Es de obligado cumplimiento lo establecido por el CTE en su Documento Basico HE-2 sobre Rendimiento
de las Instalaciones Térmicas, que se desarrolla en el Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE) o norma posterior que lo
sustituya.

Conforme al apartado anterior, las instalaciones térmicas deben disefiarse, ejecutarse, mantenerse y
utilizarse de tal forma que se reduzca el consumo de energia convencional y, como consecuencia, la
emision de gases de efecto invernadero y otros contaminantes atmosféricos mediante la utilizacién de
sistemas energéticamente eficientes o que permitan la recuperacién de energia y la ufilizacion de
energias residuales y renovables.

Rendimiento de los equipos de generacion de calor y frio

Los equipos de generacion de calor y frio, asi como los destinados al movimiento y transporte de fluidos,
se seleccionardn en orden a conseguir que sus prestaciones, en cualquier condicion de funcionamiento,
estén lo mas cercanas posibles a su régimen de rendimiento méximo.

Los generadores de calor que utilicen combustibles liquidos o gaseosos tendrdn los rendimientos
minimos que se especifican en el Real Decreto 275/1995, del 27 de marzo, que desarrolla las
disposiciones de aplicacién de las Directivas 92/42/CEE y 93/68/CEE, sobre los rendimientos de las
nuevas calderas de agua caliente alimentadas con combustibles liquidos o gaseosos. Quedan excluidos
de cumplir los requisitos minimos de rendimiento recogidos en el parrafo anterior los generadores de
agua caliente alimentados por combustibles cuya naturaleza corresponda a recuperaciones de
efluentes, subproductos, residuos, biomasa o gases residuales y cuya combustion no se vea afectada
por limitaciones relativas al impacto ambiental.

Los generadores de calor que utilicen combustibles sélidos (biomasa) tendrédn un rendimiento
instantdneo minimo, funcionando a plena carga, que en ningdn caso serd inferior al 75%.

Las maquinas y aparatos de aire acondicionado que se instalen en los edificios afectados por la presente
Ordenanza y que consuman principalmente energia eléctrica, tanto de tipo central como individual,
deberan tener unos rendimientos no inferiores a los valores fijados por el Real Decreto 142/2003, de 7 de
febrero, por el que se regula el etiquetado energético de los acondicionadores de aire de uso doméstico,
o normativa que lo sustituya.

Distribucién de calor y frio

Los equipos y las conducciones de las instalaciones térmicas deben quedar aislados térmicamente para
conseguir que los fluidos portadores lleguen a las unidades terminales con temperaturas proximas a las
de salida de los equipos de generacién.

Todas las tuberias, conductos y accesorios, asi como equipos, aparatos y depbsitos de las instalaciones
térmicas, dispondran de un aislamiento térmico cuando contengan fluidos con temperatura inferior a la
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temperatura ambiente o temperatura mayor de 40°C cuando estdn instalados en locales no
calefactados.

Cuando las tuberias, conductos o los equipos estén instalados en el exterior del edificio, la terminacion
final del aislamiento debera poseer la proteccion suficiente contra la infemperie.

Los componentes que vengan aislados de fabrica tendran el nivel de aislamiento indicado por la
respectiva normativa o determinado por el fabricante.

En toda instalacion térmica por la que circulen fluidos no sujetos a cambio de estado dispondran de un
aislamiento térmico suficiente para que las pérdidas t&rmicas globales por el conjunto de conducciones
no superen el 4% de la potencia maxima que transporta.

Regulacién y control

Las instalaciones estardn dotadas de los sistemas de regulacién y control necesarios para que se
puedan mantener las condiciones de disefio previstas en los locales climatizados, ajustando, al mismo
tiempo, los consumos de energia a las variaciones de la demanda térmica.

Recuperacién de energia

Las instalaciones térmicas incorporardn subsistemas que permitan el ahorro y la recuperacion de
energia, asi como el aprovechamiento de energias residuales.

Los subsistemas de climatizacion del tipo todo aire, de potencia térmica nominal mayor de 70 kW en
régimen de refrigeracion, dispondran de un subsistema de enfriamiento gratuito por aire exterior. En los
sistemas de climatizacién tipo mixto agua-aire el enfriamiento gratuito se obtendrd mediante agua
procedente de torres de refrigeracion.

En los sistemas de climatizacion de los edificios en los que el caudal de aire expulsado al exterior sea
superior a 0’5 m3/s, se recuperard la energia del aire expulsado.

Limitacion de la utilizacién de energia convencional

La utilizacion de energia eléctrica “efecto Joule” para la produccion de calefaccién en instalaciones
centralizadas solo estard permitida en los siguientes casos:

= Lasinstalaciones con bomba de calor cuando la relacion entre la potencia eléctrica en resistencias de
apoyo Yy la potencia eléctrica en bornes del motor del compresor sea igual o inferior a 1,2.

= Los locales servidos por instalaciones que, usando fuentes de energia renovable o energia residual,
empleen la energia eléctrica como fuente auxiliar.

= Los locales servidos con instalaciones de generacion de calor mediante sistemas de acumulacion
térmica, siempre que la capacidad de acumulacion sea suficiente para captar y retener, durante las
horas de suministro eléctrico tipo “valle”, la demanda térmica total diaria prevista en proyecto.

Los locales no habitables no deben climatizarse.

Queda prohibida la utilizacion de combustibles sélidos de origen fosil en las instalaciones térmicas de los
edificios.

ARTICULO 62. EFICIENCIA ENERGETICA EN LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION

Los edificios dispondran de instalaciones de iluminacion que sean simultdneamente adecuadas a las
necesidades de los usuarios y energéticamente eficientes, disponiendo de un sistema de control que
permita ajustar el encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacion que

optimice el aprovechamiento de la luz natural en las zonas que rednan determinadas condiciones.

Se verificard el Valor de Eficiencia Energética de la Instalacién (VEEI), que cumplird los valores limite
indicados en el CTE DB-HE3. Para alcanzar el valor de eficiencia energética de la instalacion, resultara
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obligatorio la sustitucion en casi todos los casos de las ldmparas incandescentes por ldmparas de alto
rendimiento.

Sistemas de control y regulacién

Toda zona dispondré de un sistema de encendido y apagado manual, no aceptandose los sistemas de
encendido y apagado en cuadros eléctricos como Unico sistema de control.

Las zonas de uso esporddico dispondrdn de un conitrol de encendido y apagado por sistema de
deteccion de presencia o sistema temporizador.

Se instalaran sistemas de aprovechamiento de la luz natural que regulen el nivel de iluminacién en
funcion del aporte de luz natural, en los casos que recoge el CTE DB-HE3.

Las lamparas, equipos auxiliares, luminarias y resto de dispositivos cumplirdn lo dispuesto en la
normativa especifica para cada tipo de material.

Las lamparas utilizadas en la instalacion de iluminacion de cada zona tendran limitada las pérdidas de
sus equipos auxiliares.

ARTICULO 63. APORTE DE ENERGIAS RENOVABLES

En los casos indicados por el CTE, las construcciones o usos a los que sea aplicable dispondran de
instalacion de sistema de aprovechamiento de la energia solar o las soluciones alternativas
ambientalmente equivalentes, con el aporte minimo requerido en funcién de la demanda de agua
caliente sanitaria.

Las instalaciones de energia solar térmica y fotovoltaica en edificaciones y construcciones deberan
ajustarse a las condiciones indicadas en la Ordenanza municipal reguladora de instalaciones de energia
solar renovable.

El Ayuntamiento podrd habilitar zonas en las que poder ubicar instalaciones de energias renovables,
conforme a la Orden Foral 64/2022, de 21 de octubre, por la que se establecen medidas de fomento de
las comunidades de energia en Navarra.

ARTICULO 64. GESTION Y AHORRO DE AGUA EN LOS EDIFICIOS

Los edificios dispondran de medios adecuados para suministrar agua apta para el consumo del
equipamiento higiénico previsto de forma sostenible, incorporando medios que permitan el ahorro, la

reutilizacion y control del consumo de agua.

Mecanismos de ahorro de agua

Se establecen los siguientes mecanismos de ahorro de agua:

= Contadores individuales. Todas las construcciones y edificaciones a los que sea aplicable este
capitulo deberan incluir obligatoriamente contadores individuales de agua para cada vivienda o local
y uso (incluyendo piscinas y zonas verdes). En el caso de instalaciones de agua caliente centralizada,
esta instalacion dispondrd de un contador individual para cada vivienda o local.

= Reguladores de presién de entrada de agua. Al objeto de evitar sobrepresiones, en cada altura o
nivel topogrdfico de entrada de agua a alguna de las construcciones y edificaciones a los que sea
aplicable el capitulo, se instalara un regulador de presion.

= Mecanismos reductores de caudal en grifos y duchas. En las construcciones y edificaciones a las que
este capitulo sea de aplicacién se deberan instalar mecanismos que permitan regular y reducir el
caudal de agua, como aireadores, economizadores o equipamientos similares.

= Temporizadores en grifos. Todos los grifos de uso pUblico que se encuentren en el ambito de
aplicacién de la presente Ordenanza deberan disponer de temporizadores, o de cualquier otro
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mecanismo similar de cierre automatico, que limiten el consumo de agua.

= Mecanismos para cisternas de urinarios e inodoros. Las cisternas de inodoros y urinarios que se
encuentren en los edificios y construcciones a los que es de aplicacion la presente Ordenanza
deberan disponer de un mecanismo que dosifique el consumo de agua limitando las descargas. En
las cisternas de los inodoros de edificios de uso publico ya equipados con estos mecanismos deberd
colocarse un rétulo que informe que las cisternas disponen de un mecanismo que permite detener la
descarga o de un sistema de doble descarga, con el objetivo de fomentar el uso de los mismos.

Medidas de ahorro de agua

= Aprovechamiento y utilizacién del agua de lluvia. Todas las construcciones y edificaciones que
cuenten con zonas verdes o comunes a los que sea aplicable este capitulo deberan almacenar, a
través de un depbsito, las aguas pluviales recogidas en las cubierta. En particular, se recogeran las
aguas pluviales de fejados y terrazas del propio edificio y ofras superficies impermeables no
transitadas por vehiculos ni personas.

Los usos aplicables del agua de lluvia serdn: riego de parques vy jardines, limpieza de interiores y
exteriores, cisternas de inodoros y cualquier otro uso adecuado a sus caracteristicas.

= Reutilizacién del agua sobrante de piscinas. En aquellas piscinas existentes en las construcciones y
edificaciones a los que sea aplicable este capitulo, y cuya superficie de Iamina de agua sea superior
a los treinta metros cuadrados (30 m2), se deberd recoger el agua sobrante de la misma mediante
una instalacion que garantice su almacenamiento y posterior uso en las mejores condiciones
higiénico-sanitarias sin tratamiento quimico.

Los usos aplicables del agua sobrante de piscinas, previamente filtrada, serdn cualesquiera,
exceptuando el consumo humano. Preferentemente, se ufilizard para llenar las cisternas de los
inodoros, en cuyo supuesto no serd necesario que sea declorada.

ARTICULO 65. MATERIALES DE CONSTRUCCION

Ademads de las caracteristicas exigibles a los materiales de construccion de cada una de las
disposiciones de esta Ordenanza (propiedades higrotérmicas, aislantes, etc.), en la eleccion de los
mismos y desde un punto de vista medioambiental, se tendrdn en cuenta los siguientes criterios,
encaminados a la utilizacion de materiales “sanos”:

= Se optard por materiales de caracter natural como fabricas cerdmicas, aislantes ecoldgicos, pinturas
de silicatos, morteros bastardos y piedra natural.

= Se debe justificar que la procedencia de los materiales y elementos de construcciéon es la mas
cercana al @mbito regional donde se desarrolla la obra, de forma que se reduzca al méximo posible
el transporte de los mismos.

= Debe priorizarse la utilizacién de materiales que requieran para su procesado una menor intensidad
energética frente a otras alternativas existentes, siempre que sean técnicamente equivalentes para
cubrir las necesidades de la edificacion y justificando este hecho.

= Se empleard madera obtenida a través de practicas de gestién forestal sostenible. Adicionalmente a
lo anterior, al menos una de las familias de materiales y productos utilizados en la obra debe tener
garantia, cerfificado de calidad o etfiqueta ecolégica que garanticen una mejora energéfica o
ambiental respecto de los materiales de construccién tradicionales.

= Se deberd evaluar las emisiones de gases tdxicos que pueden desprender, en caso de incendio o al
llegar al final de su vida 0fil, en al menos uno de los materiales de construccién (preferiblemente el
mas usado) y justificar con el resultado su uso frente a ofras alternativas.

= Para las cubiertas se deberd usar teja recuperada/reutilizada o, en su defecto, tejas cerdmicas y de
hormigon. Si se opta por otra alternativa ambientalmente menos viable se deberd justificar su uso
con la adopcion de medidas mas restrictivas en ofros aspectos.

= Para los pavimentos interiores se utilizaran adhesivos de bajo impacto, como los naturales.
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= En construcciones de saneamiento o instalaciones eléctricas o carpinterias exteriores se valorard
utilizar alternativas al PVC. Se recomienda la utilizacién de tubos corrugados de polietileno o
polipropileno en conducciones de saneamiento y electricidad.

ARTICULO 66. GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

En aquellas obras en las que sea necesaria la presentacion de un proyecto técnico, la obtencién de la
licencia de obras estara supeditada a la inclusion en el proyecto de un Estudio de Gestién de Residuos de
Construccion y Demolicion, de acuerdo con el Real Decreto 105/2008 por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demolicion, y con el Decreto Foral 23/2011 que lo desarrolla y
adapta. El citado estudio incluird plano de situacion de los contenedores y, en caso de que éstos se sitien
en espacio publico, debera acotarse la ocupacion del espacio y solicitarse la correspondiente licencia de
ocupacion de espacio publico indicando el tiempo de ocupacion previsto.

La concesion de la licencia, en obras mayores, obligard al promotor a depositar una fianza o aval
bancario por la cuantia estipulada en el arficulo 6° del DF 23/2011 o alternativamente contratar para la
realizacion de las obras a un constructor-poseedor que esté inscrito en el Registro de Constructores-
Poseedores de RCDs, que a estos efectos mantendrd el Departamento de Desarrollo Rural y Medio
Ambiente de acuerdo con el punto 3 del articulo 6.

Durante la ejecucion de los proyectos de edificacion, los RCDs generados en la obra deberdn ser puestos
a disposicién de un gestor autorizado. Para la devolucion de la fianza depositada, se presentarda la
relacion completa de certificaciones de gestion de RCDs.

Para la gestion de los RCDs en obras con licencia no sujetas a proyecto, el Ayuntamiento, a través de la
correspondiente ordenanza fiscal, exigird de los promotores o propietarios de la obra que requiera
transporte o gestion del escombro producido (sacos, contenedores o cualquier otro medio), la tasa
correspondiente que asegure la garanfia del correcto vertido a punto limpio o gestor autorizado.
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CAPITULO X. PROCEDIMIENTO URBANISTICO

ARTICULO 67. LICENCIAS DE OBRAS Y ACTOS SUJETOS A DECLARACION RESPONSABLE O COMUNICACION
PREVIA

Es de aplicaciéon con cardacter general lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo sobre licencias urbanisticas y actos sujetos a declaracion responsable o
comunicacion previa (articulos 190 y siguientes). Ademds, para el caso de usos y obras en suelo no
urbanizable, el procedimiento de autorizacién es el regulado en el articulo 117 y siguientes del citado texto
refundido de la LFOTU. Se exceptian de la obligacién de obtencion de licencia municipal las reguladas en
la legislacion correspondiente, entre las cuales se cita expresamente la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones (articulo 34) y la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes
de liberalizacién del comercio y de determinados servicios y la Ley 24/2013 del Sector Eléctrico, en
correspondencia con la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental.

Las licencias de obras se solicitaran por escrito mediante instancia dirigida al llmo. Sr. Alcalde del
Ayuntamiento. Deberdan estar suscritas por el inferesado o su mandatario, en cuyo caso tendrd que
hacerse constar necesariamente el nombre, apellido y domicilio de aquél. Junto con la solicitud, se
presentardn cuatro ejemplares de la siguiente documentacion:

= Proyecto técnico suscrito por profesional competente legalmente y visado por el Colegio profesional
correspondiente, cuando la entidad de las obras lo requiera.

No es suficiente para de licencia de obras la presentacion del "Proyecto Basico", sino que es requisito
indispensable la presentacion del "Proyecto de Ejecucion” previamente a la concesion de licencia.

En rehabilitaciones de edificaciones existentes, se adjuntaran ademas dos fotografias del estado
actual del edificio.

= Para "obras menores" (es decir, aquéllas que se caracterizan por ser de sencilla técnica y escasa
entidad constructiva y econémica, consistiendo normalmente en pequefas obras de simple
reparacion, decoracion, ornato, o cerramiento, y de presupuesto reducido y no afectan a la estructura
de la edificacion ni al aspecto exterior de la misma, o a construcciones de 15 m? de superficie
maxima), aunque no sea precisa la presentacion de proyecto técnico suscrifo por técnico
competente, deberd presentarse documentacién que describa suficientemente las obras a realizar.
Como minimo, se deberd adjuntar a la solicitud la documentacion siguiente:

= Memoria descriptiva de todas las obras a realizar y de los materiales a emplear
= Plano de situacion

= Plano de estado actual y de estado reformado

= Presupuesto detallado de las obras

Toda licencia de construccion lleva consigo la obligacion por parte del concesionario de abonar cuantos
gastos se originen por desperfectos causados en la via piblica, aceras, empedrados, pavimentacion,
caferias, alumbrado, plantaciones y demas servicios pUblicos, en garanfia de lo cual se podra exigir la
presentacion de un aval bancario.

No se dard comienzo a obra alguna sin que se hayan comprobado en el ferreno por el responsable
nombrado por el Ayuntamiento las alineaciones y rasantes.

Las licencias de obra o actividades se consideraran automaticamente caducadas, sin necesidad de
notificacion escrita:

= Por el transcurso de 1 afo desde la fecha de la concesion sin haber comenzado las obras o ejercido
la actividad.

= Cuando comenzadas éstas, fueran suspendidas y transcurriesen seis meses sin reanudarlas, no
habiéndose solicitado y obtenido antes del Ayuntamiento una prérroga por razones justificadas que
el inferesado alegard en la instancia. Pasado el plazo que se fije en la concesién sin reanudar las
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obras caducara definitivamente la licencia.

= Por el transcurso de tres anos desde la fecha de la concesion de licencia sin haber finalizado las
obras.

Con independencia de la licencia de obras por parte del Ayuntamiento, el promotor deberd obtener los
permisos y autorizaciones que le sean exigibles en base a otras legislaciones sectoriales aplicables.
Especialmente, se recuerda que segin la Ley de Aguas los ferrenos que lindan con los cauces estan
sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de 5 m de anchura para uso
pUblico y a una zona de policia de 100 m de anchura en la que se condicionard el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen, para lo cual los proyectos deberdn someterse a informe previo del
Organismo de cuenca. Igualmente, las actuaciones a realizar en la zona de proteccion o de afeccion de
las carreteras de fitularidad del Gobierno de Navarra precisan de autorizacién previa del Departamento
de Obras PUblicas, Transportes y Comunicaciones de acuerdo con la legislacion foral de carreteras.

ARTICULO 68. LICENCIAS DE PRIMERA UTILIZACION

El otorgamiento de las licencias de primera utilizacion u ocupacién, previamente al uso y ocupacion de
viviendas de nueva construccion o que hayan sido objeto de reformas importantes, son optativas por
parte de los Ayuntamientos. Si el Ayuntamiento de Uharte Arakil acuerda implantarlas, se observaran las
siguientes reglas:

o Esta licencia serd solicitada por escrito acompanado del certificado final de la direccién de obra
suscrito por técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente, de los planos
final de obra, de la cerfificacion final de las obras y de 4 fotografias del estado final de las obras.

= Serd requisito de su concesion la comprobacion municipal de que la construccién o reforma se
ajusta, en sus condiciones urbanisticas basicas y comprobables externamente, al proyecto objeto de
la licencia de obras correspondiente y que se han cumplido las obligaciones de ordenanzas y de
ejecucion de urbanizacién en su caso.

En lo que respecta a las infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios, serd de aplicacion lo
dispuesto en el arficulo 45 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, con la
finalidad de dotar a las edificaciones incluidas en su é@mbito de aplicacién con las infraestructuras
necesarias para facilitar el acceso a los servicios de telecomunicacion a los habitantes y usuarios, y la
normativa que la desarrolla, entre la que cabe citar:

o Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de felecomunicacion (en redaccion dada por la disposicion adicional sexta de
la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion).

= Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion
en el interior de las edificaciones.

e Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla dicho Reglamento.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacion para la
construccion o rehabilitacion integral de ningin edificio de los incluidos en su dmbito de aplicacion, si
al correspondiente proyecto arquitectdnico no se acompana el que prevé la instalacién de una
infraestructura comdn de telecomunicacion propia. La ejecucion de esta infraestructura se garantiza
mediante la obligacion de presentar el correspondiente certificado de fin de obra y/o bolefin de la
instalacion, acompanados del preceptivo protocolo de pruebas de la instalacion y todo ello sellado
por la correspondiente Jefatura Provincial de Inspeccién de Telecomunicaciones, requisito sin el cual
no se puede conceder la correspondiente licencia de primera ocupacion. Asimismo, en la citada
normativa se incluyen las disposiciones relativas a la instalacion de esta infraestructura en edificios ya
construidos.

o Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo y Orden ITC/1142/2010, de 29 de abril, que establecen los
requisitos que han de cumplir las empresas instaladoras de telecomunicacion habilitadas para
realizar estas instalaciones y cualesquiera otras instalaciones de telecomunicacion.
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ARTICULO 69. LICENCIAS DE ACTIVIDAD Y DE APERTURA

La tramitacion de las actividades clasificadas queda definida en la Ley Foral 17/2020, de 16 de diciembre,
reguladora de las Actividades con Incidencia Ambiental y en su reglamento de desarrollo.

Los traspasos y transmisiones de la actividad y del local que supongan modificaciones de la instalacion
para la que se concedié licencia de actividad, requerirdn una nueva tramitacion del expediente.

Los traslados de actividades a distintos emplazamientos requerirdn la misma tramitacién que si se
tratase de una nueva instalacion.

La ampliacién de instalaciones ya autorizadas, requerira licencia municipal en condiciones similares a las
de nueva autorizacién.

Teniendo en cuenta que las licencias para actividades clasificadas se otorgan basadas y condicionadas
al proyecto presentado y realizado, toda modificacion fisica del local o instalaciones debera ser objeto de
comunicacion, a fin de que se determine si la entidad de la modificacién requiere nueva tramitacion
completa o puede darse por vdlida la licencia otorgada.

Si las modificaciones pretendidas son sustanciales o se presume que modifican los supuestos de la
licencia, se exigird la tramitacion de nuevo expediente, bien limitado a la parte modificada, bien relativo a
la totalidad de la instalacién resultante, si no se aprecia posibilidad de separacién.

ARTICULO 70. ORDENES DE EJECUCION

Aplicacion del articulo 198 del texto refundido de la Ley Foral Ordenacién del Territorio y Urbanismo. Los
propietarios de ferrenos, urbanizaciones de iniciativa particular, edificaciones y carteles deberan
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato pUblico.

El Ayuntamiento o en su caso los demds Organismos competentes, ordenardn de oficio o a instancia de
cualquier interesado la ejecuciéon de las obras necesarias para conservar aquellas condiciones, con
indicacion del plazo de realizacién.

ARTICULO 71. EXPEDIENTES DE RUINA

Los expedientes de ruina se tramitaran de oficio o a instancia de parte, de acuerdo con lo regulado en el
arficulo 199 del texto refundido de la Ley Foral Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Si la ruina de un edificio fuese inminente, la Alcaldia acordard el inmediato desalojo de los moradores y
la demolicién del inmueble sin que sea preciso la previa audiencia de los inferesados.

Si la ruina o riesgo de un edificio, construccién o instalacion es parcial, podran adoptarse igualmente las
medidas adecuadas y urgentes.

Uharte Arakil, mayo de 2025
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